OSNUTEK!

Na podlagi 179. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02, 8/03 - popr., 58/03 - ZZK-
1, 33/07 — ZPNacrt, 108/09 - ZGO-1C in 80/10 — ZUPUDPP), VI. poglavja Zakona o stavbnih zemljis¢ih
(Uradni list SRS, &t. 18/84, 32/85 — popr. in 33/89 ter Uradni list RS, &t. 24/92 — odl. US, 29/95 — ZPDF,
44/97 —ZSZ in 27/98 — odl. US), 218. &lena, 218.a Clena, 218.b ¢lena, 218.c ¢lena, 218.¢ ¢lena in 218.d

¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/04 - uradno precis¢eno besedilo, 14/05 - popr.,
92/05 - ZJC-B, 93/05 - ZVMS, 111/05 - odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 - ZRud-1, 20/11 - odl. US, 57/12,
101/13 — ZdavNepr, 110/13 in 19/15), 59. ¢lena Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije
za leti 2017 in 2018 (Uradni list RS, §t. 80/16, 33/17 in 59/17) in XX. ¢lena Statuta Ob¢ine Gorenja vas
- Poljane (glasilo, st.), je Obginski svet Gorenja vas - Poljane na redni seji, dne

sprejel

ODLOK
o0 nadomestilu za uporabo stavbnega zemljisca
v Ob¢ini Gorenja vas - Poljane

1. SPLOSNA DOLOCBA

1. ¢len

(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejmejo podlage za odmero nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a (v
nadaljevanju: nadomestilo), ki dolo&ajo:

— zazidana in nezazidana stavbna zemljis¢a,

— obmodja, katera so predmet odmere nadomestila,

merila za doloditev viSine nadomestila,

zavezanca za placilo nadomestila in na¢in odmere nadomestila,

oprostitve placila nadomestila.

2. DOLOCITEV ZAZIDANIH IN NEZAZIDANIH STAVBNIH ZEMLJISC

2. Clen

(zazidana stavbna zemljisc¢a)

Kot zazidana stavbna zemljiS¢a Stejejo zemljiS€a, na katerih so gradbene parcele z zgrajenimi stavbami
in/ali gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in zemlji§€a, na
katerih se je na podlagi dokonénega gradbenega dovoljenja pri€elo z gradnjo stavb in/ali gradbenih
inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture.

Ce dologena stavba ali gradbeni inZenirski objekt, ki ni objekt gospodarske javne infrastrukture,
gradbene parcele nima doloCene, za zazidano stavbno zemljiS¢e Steje del zemljiSke parcele, na katerem
stoji stavba (fundus) ali gradbeni inZenirski objekt, pomnoZen s faktorjem 1,5.

3. ¢len

(nezazidana stavbna zemljis¢a)

Kot nezazidana stavbna zemljiS¢a Stejejo zemljiS€a, za katera je z izvedbenim prostorskim aktom
dolo€eno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb, ki niso namenjene za potrebe
zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave in da je na njih
dopustna gradnja gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi niso
namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne
uprave.



Ce na posameznem od zgoraj navedenih zemljiS¢ stoji objekt, se kot nezazidano stavbno zemljisée dologi
zemljiSka parcela, na kateri stoji takSen objekt, od katere se odsteje povrSino gradbene parcele objekta ali
povrsino stavbi$¢a s pripadajo¢im funkcionalnim zemljiS¢éem takega objekta.

Ce gradbena parcela objekta ali povr$ina stavbi$éa s pripadajodim funkcionalnim zemljis¢em objekta ni dologena,
kot nezazidano stavbno zemljiS¢e Steje povrSina zemljiSke parcele, na kateri stoji objekt, od katere se
odsteje povrsina fundusa objekta, pomnozena s faktorjem 1,5.

4. ¢len

(dolocCitev povrSine zazidanega stavbnega zemljis¢a)

Osnovo za dolocCitev povrSine zazidanega stavbnega zemljiS¢a predstavljajo naslednje uradne
evidence: Register nepremicnin, Kataster stavb in Zemljiski kataster, katere vodi Geodetska uprava RS in
iz katerih Obcina za potrebe odmere nadomestila pridobiva potrebne podatke.

Povrsina zazidanega stavbnega zemljiS¢a za stanovanjski namen se doloci kot neto tlorisna povrsina (SIST
ISO: 9836) vseh zaprtih prostorov posameznega stavbnega dela stanovanjskega namena in neto tlorisna
povrSina garaze za osebna vozila, e je le-ta vpisana kot samostojni stavbni del.

Zaprti prostori stavbnega dela so vsi prostori, ki se v registru nepremicnin ne vodijo pod naslednjimi
opisi: odprta terasa, zaprta terasa, odprt balkon, zaprt balkon in odprta loza.

PovrSina zazidanega stavbnega zemljiSa za poslovni namen se doloci kot neto tlorisna povrsina (SIST ISO:
9836) vseh prostorov posameznega stavbnega dela poslovnega namena in neto tlorisna povrSina vseh
stavbnih delov, ki so funkcionalno povezani z njim.

PovrSina zazidanega stavbnega zemljiS€a za poslovni namen — zunanje poslovne povrsine (ZPP), se doloCi
kot tlorisna projekcija povrsine zeml;jiS¢ na gradbeni parceli objekta, ki se uporabljajo kot spremljevalne povrsine za
opravijanje poslovne dejavnosti, med katere sodijo predvsem zunanja parkiris€a, zunanje manipulativne povrsine,
delavnice na prostem, skladis¢a, Sportna igriS¢a, deponije ipd.

Ce se ugotovi, da se kot zunanje poslovne povrsine uporabljajo tudi zemiji§&a izven gradbene parcele objekta,
se nadomestilo zanje odmeri na enak nacin kot za povrSine, ki se nahajajo znotraj gradbene parcele objekta.
Poslovni namen pomeni opravljanje pridobitne ali nepridobitne dejavnosti (dejavnost) v katerikoli
organizacijski obliki, ki je vpisana v poslovni register Slovenije.

Ce podatek o povrsini stavbe v uradnih evidencah ne obstaja, se ne vodi oziroma obstaja dvom o njegovi
pravilnosti, le-tega na podlagi javnega naznanila ter posledicno izvedene javne razgmitve podatkov oziroma
izvedenega ugotovitvenega postopka, doloci organ Obcine, pristojen za odmero nadomestila.

5. &len

(dolocCitev povrSine nezazidanega stavbnega zemljis¢a)

Osnovo za dolo€itev povrSine nezazidanega stavbnega zemljiS¢a predstavljata naslednji uradni evidenci:
Zemljiski kataster in Kataster stavb, iz katerih ob¢ina za potrebe odmere nadomestila pridobiva potrebne
podatke.

Povrsina nezazidanega stavbnega zemiljiS¢a se dologi kot povrsina zemljiSke parcele, ki je namenjena gradniji,
ob upostevanju pogojev 3. Clena tega odloka, pogojev vsakokratnega veljavnega izvedbenega
prostorskega akta ter pogojev oziroma omejitev, dolo¢enih z drugimi pravnimi akti.

Evidenco nezazidanih stavbnih zeml;jiS¢ vodi Ob&ina Gorenja vas - Poljane in je na vpogled pri pristojni
sluzbi.



3. DOLOCITEV OBMOCIJ ODMERE NADOMESTILA

6. ¢len

(obmocdja odmere nadomestila)

Obmodja, ki so predmet odmere nadomestila, so dolo¢ena na podlagi naslednjih kriterijev:

lokalnega pomena obmocja

dostopnosti do javnih funkcij

Obmodja iz prvega odstavka tega €lena so praviloma dolo€ena na mejo naselij po Registru prostorskih enot
natan¢no in se delijo na:

1. kakovostno skupino, katero predstavljajo obmocja naselij Gorenja vas, Hotavlje, Poljane nad
Skofjo Loko, in zaselek »Dobenska Amerika«,

2. kakovostno skupino, katero predstavljajo obmocja naselij Dobje, Dobravsce, Dolenja Dobrava,
Gorenja Dobrava, Hotovlja, Podgora, Predmost, Todraz in Trebija,

3. kakovostno skupino, katero predstavijajo obmogja naselij Cetena Ravan, Delnice, Dolengice,
Dolenje Brdo, Dolge Njive, Fuzine, Gorenje Brdo, Hlavée Njive, Javorje, Lucine, Murave, Podobeno,
Podvrh, Sovodenij, Srednja vas - Poljane, Vol&a, Zapreval, Zabja vas,[GM1]

4. kakovostno skupino, katero predstavljajo obmocja naselij Bacne, Brebovnica, Bukov Vrh,
Cabrage, Debeni, Dolenja Ravan, Dolenja Zetina, Goli Vrh, Gorenja Ravan, Gorenja Zetina,
Hobovse pri Stari Oselici, Jar¢je Brdo, Javorjev Dol, Jazbine, Jelovica, Kladje, Kopacénica, Kremenik,
Krivo Brdo, Krnice pri Novakih, LajSe, LaniSe, Laze, Leskovica, Lom nad Vol¢o, Lovsko Brdo, Malenski
Vrh, Mlaka nad LuSo, Nova Oselica, Podjelovo Brdo, Prelesje, Robidnica, Smoldno, Srednje Brdo,
Stara Oselica, Studor, Susa, Vinharje, Volaka, Zadobje, Zakobiliek, Zirovski Vrh Sv. Antona in Zirovski
Vrh Sv. Urbana.

Pregledna karta kakovostnih skupin naselij je priloga tega odloka.

4, MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

7. ¢len

(splodna merila)

Za dolocitev viSine nadomestila za uporabo stavbna zemljiS¢a, se upoStevajo naslednja merila:

opremljenost zazidanega stavbnega zemljis€a s posamezno vrsto komunalne opreme,
lega in namen zazidanega stavbnega zemlji$¢a,
lega nezazidanega stavbnega zemljis¢a.

8. ¢len

(opremljenost zazidanega stavbnega zemlji§¢a z infrastrukturo)[Gm2]

Opremljenost zazidanega stavbnega zemljiS¢a z objekti in omrezji komunalne opreme se upoSteva z
naslednjimi to¢kami:

Infrastruktura Opremljenost stavbnega zemljiS¢a Stevilo toék
prometno omrezje vsa zemlji§éa v vseh naseljih obgine | [GM3]25
kanalizacijsko omreZje zemljiS¢a, katera je mogoce prikljuciti / so priklju¢ena 15
\vodovodno omreZje zemlji¢a, katera je mogoce prikljuciti / so priklju¢ena 10

. . vsa zemlji¢a v strnjenem delu naselja, ki ima vzpostavijeno|
omrezje javne razsvetljave - : 10
omreZje javne razsvetljave

Opremljenost stavbnega zemljiS€a z objekti in omrezji komunalne opreme in gospodarske javne
infrastrukture, dolod&i upravljavec infrastrukture.




9. &len

(lega in namen stavbnega zemlji§&a)cm4]

Zazidana stavbna zemljis¢a se po tem odloku razvrs€ajo v odvisnosti od obmoc&ja odmere nadomestila
in od dejavnosti, ki so dolo€ene v skladu z vsakokrat veljavno uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti.

Nezazidana stavbna zemljiS¢a se po tem odloku razvr$€ajo v odvisnosti od obmoc&ja odmere
nadomestila.

A — zazidano stavbno zemljiSée — gospodarske dejavnosti:

predelovalne in proizvodne dejavnosti, rudarstvo, gradbenistvo, oskrba z elektriko in plinom;

B — zazidano stavbno zemljiS¢e — poslovne dejavnosti in poslovne storitve:

finanéno posrednistvo, zavarovalniStvo, poslovanje z nepremi¢ninami, izposoja in dajanje v najem
izdelkov Siroke porabe, racunalnistvo, pravne, raCunovodske, knjigovodske in revizijske dejavnosti,
davéno svetovanje, podjetniSko svetovanje, projektiranje, inZeniring in tehniéno svetovanje, prirejanje
iger na sre€o in druge poslovne dejavnosti;

C — zazidano stavbno zemljiS¢e — trgovinske in storitvene dejavnosti:

trgovina na debelo in drobno ter posredniStvo, kmetijstvo, gozdarstvo, lov, ribistvo, domaca obrtna
dejavnost, popravila motornih vozil in izdelkov Siroke porabe, gostinstvo in turizem, storitve potovalnih
agencij, postne in telekomunikacijske storitve, promet in skladiS€enje, poizvedovalne dejavnosti in
varovanje, filmska in video dejavnost, zasebne zdravstvene in veterinarske storitve, ostale osebne
storitve (saloni) in druge dejavnosti, namenjene pridobitni dejavnosti;

D — zazidano stavbno zemljiS§¢e — druzbene dejavnosti ter javne funkcije in storitve:

javne ustanove s podroc&ja zdravstva, vzgoje in izobraZevanja, kulture in umetnosti, socialno varstvo,
politiéne organizacije, raziskovanje in razvoj, komunalna dejavnost, dejavnost pomoznih sluzb vlade;

E — zazidano stavbno zemlji§€e — stanovanjska dejavnost:

individualni stanovanjski objekti, veCstanovanjski objekti, samski domovi, dijaSki domovi, domovi za
ostarele obc¢ane;

F — nezazidano stavbno zemljiSce:

zemljiSke parcele, za katere se lahko obracuna nezazidano stavbno zemljisce.

Stevilo tock
Namembnost
1. obmocje | 2. obmocje | 3. obmoclje | 4. obmodje

A — gospodarske dejavnosti 160 110 90 70
B — poslovne dejavnosti in poslovne storitve 210 150 100 70
C — trgovinske in storitvene dejavnosti 170 120 70 50
D —_druzbene dejavnosti ter javne funkcije in 110 80 60 30
storitve

E — stanovanjska dejavnost 60 40 20 10
F — nezazidano stavbno zemljis¢e 50 40 30 20




5. ODMERA NADOMESTILA

10. ¢len

(dologitev visine nadomestila)

Letna viSina nadomestila za zazidana stavbna zemlji§¢a, se doloc€i kot vsota tock, dobljenih iz 8. in 9. ¢lena
tega odloka, ki se pomnozi s povrSino zazidanega stavbnega zemljiS¢a ter z vrednostjo to¢ke za odmero
nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a.

Letna viSina nadomestila za zazidana stavbna zemlji§¢a — zunanje poslovne povrsine, se dolo&i kot vsota
toCk, dobljenih iz 8. in 9. ¢lena tega odloka, ki se pomnozi s povrSino zazidanega stavbnega zemljis¢a,
faktorjem 0,8 ter z vrednostjo to¢ke za odmero nadomestila za uporabo stavbnega zemlji§éa.[GMms]

Za obmodje Rudnika Zirovski Vrh se dologba prej$njega odstavka ne upo$teva in se izradun odmere
nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a izvede skladno s prvim odstavkom tega &lena.

Letna viSina nadomestila za nezazidana stavbna zemlji§¢a, se doloCi kot Stevilo tock, dobljenih iz 9. €lena tega
odloka, ki se pomnozijo s povr§ino nezazidanega stavbnega zemljiS¢a ter z vrednostjo tocke za odmero
nadomestila za uporabo stavbnega zemiljis¢a.

11. €len

(vrednost tocke)

Letna vrednost toCke za odmero nadomestila za posamezno odmerno leto se doloCi na predlog zupana s
sklepom obcinskega sveta.

Ce sklep iz prej$njega odstavka ni sprejet, velja vrednost tocke iz predhodnega leta, ki se revalorizira z
indeksom cen v obdobju enega leta na dan 1. januarja, katerega vodi Statisticni urad Republike
Slovenije.

12. ¢len

(zavezanec za placilo nadomestila)
Postopek odmere nadomestila izvede financna uprava Republike Slovenije.

Zavezanec za placilo nadomestila za zazidano stavbno zemljiSCe je neposredni uporabnik zemljis¢a oziroma dela
stavbe (imetnik pravice razpolaganja oziroma lastnik, najemnik stanovanja oziroma poslovnega prostora, imetnik
stanovanjske pravice).

Zavezanec za placilo nadomestila za nezazidano stavbno zemljiS€e je njegov lastnik oziroma imetnik stavbne
pravice, Ce je le-ta vzpostavljena na zemljiski parceli.

13. ¢len

(odmera nadomestila)

Nadomestilo za zazidano stavbno zemljiS¢e se odmeri za vsak stavbni del in vzpostavljeno zunanjo
poslovno povrsino posebe;j.

Nadomestilo za nezazidano stavbno zemljiS¢e se odmeri za vsako zemljisko parcelo posebe;j.

6. OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA

14. ¢len

(oprostitve placila nadomestila)
Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiS€a se ne placuje:

— za zazidana stavbna zemljiS¢€a, katera se neposredno uporabljajo za potrebe obrambe in zascite
RS,



— za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavnistva ali v njih
stanuje njihovo osebje,

—  za objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali v njih stanuje
njihovo osebje, e ni v mednarodnem sporazumu drugace doloceno,

—  zastavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti neposredno za svojo versko dejavnost.

Oprostitev plagila nadomestila za zazidano stavbno zemlji$ée se na lastno pobudo zavezanca prizna
za:[GM6]

—  zavezanca, ki prejema socialno pomoc ali varstveni dodatek in predloZi odlocbo Centra za socialno delo za
Cas trajanja pomoci,

—  zavezanca, prizadetega z naravno nesreco, ¢e tako odloci pristojni ob&inski organ,

— zavezanca, ki je kupil novo stanovanje kot posamezni del stavbe ali zgradil, dozidal ali nadzidal
druzinsko stanovanjsko hiSo, €e je v ceni stanovanja oziroma druzinske stanovanjske hise ali
neposredno plac¢al komunalni prispevek. 5-letna oprostitev pricne teCi z dnem prijave stalnega
bivali§¢a, uposteva pa se od dneva vioZitve popolne vioge.

Oprostitev placila nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemlji$éa ni mogo¢a [GM7]

7. PREHODNA DOLOCBA IN KONCNI DOLOCBI

15. élen

(obravnava pritozb v prehodnem obdobju)

Pritozbe zavezancev, vezane na odmero nadomestila za pretekla odmerna leta, se obravnavajo na
podlagi takrat veljavnega odloka.

16. ¢len

(prenehanje veljavnosti obstojeCega odloka)

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v
obdini Gorenja vas - Poljane (UL RS, §t. 104/15) in Obvezna razlaga Odloka o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljis€a v Obcini Gorenja vas - Poljane (UL RS, &t. 3/2017).

17. ¢len

(uveljavitev odloka)

Predmetni odlok pri¢ne veljati 8. dan po objavi v uradnem listu Republike Slovenije, uporabljati pa se
prine 1. 1. 2019.

St.
Gorenja vas, dne
Obcina Gorenja vas - Poljane
ZUPAN
Milan CADEZ



