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1. OsnovnaizhodisCa za pripravo OPPN

Na obstoje€em objektu Podruzni¢ne Sole Javorje na parcelah st. 479/1 in 479/2, k.o. Dolengice je
med ujmo avgusta 2023 nastala vecja Skoda, zato je predvideno, da se objekt umakne iz obmodja,
prizadetega v &asu poplav na drugo lokacijo. Z OPPN je nalrtovana gradnja novega
veCnamenskega objekta na parceli $t. 466/8, k.o. Dolencice, v katerem bodo zdruzeni prostori vrtca,
podruzni¢ne Sole in gasilskega doma.

Obmocje predvidenega OPPN obsega povrSine, namenjene gradnji novega veCnamenskega
objekta in povrSine obstojeCe Sole. Na obmocju lokacije obstojecCe stavbe 3ole bo z OPPN dolo¢ena
ustrezna nadomestna regulacija prostora (Sportni park s pomoznimi objekti 3ole), ki bo skupaj z
nadomestitvenim objektom tvorilo funkcionalno in zaokrozeno obmocje Sole.

OPPN predvideva spremembo namenske rabe obmocja SK v obmocdje centralnih dejavnosti CU ob
hkratnem izvzemu zeml;jiS¢ iz obmogja drugih kmetijskih zemljis¢ (K2) in obmocdja pokopalis€a (ZK),
na katerih ob&ina v bodoCe ne nacrtuje Siritev obstojeega pokopalis¢a. Nadomestitev izvzetih
zelenih povrsin je predvidena na dveh moznih lokacijah in sicer:

- na obmodju parkovne ureditve z znamenjem z meteoritom v osrednjem delu naselja ob
obstojeCem parkiriS¢u na delu parcele §t. 456/17, k.o. Dolencice (sprememba namenske
rabe iz SK v ZS/ZD);

- na obmodju parkovne ureditve ob obstojeci dostopni poti do cerkve Sv. Tilna na delih parcel
§t. 430/1, 429 in 933, k.o. Dolencice (sprememba namenske rabe iz K2 v ZS/ZD).

Podlaga za izdelavo predmetnega OPPN sta:

- 131.a &len Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24), ki opredeli OPPN za odpravo posledic
naravne nesre¢e (OPPN za obnovo), ki je lahko sprejet za obmocje, ki je bilo prizadeto v
naravni nesredi;

- 17. &len Zakona o obnovi, razvoju in zagotavljanju finan¢nih sredstev (ZORZFS) (Uradni list
RS, §t. 131/23 in 81/24), ki dolo¢a, da se ne glede na drugi stavek drugega odstavka 131.a
¢lena ZUreP-3 za obmodje, za katerega se sprejme OPPN za obnovo, Steje obmocje, na
katerem se nacrtujejo prostorske ureditve, potrebne zaradi obnove na obmocjih poplav in
plazov.

Urbanisti¢na strokovna podlaga za izdelavo OPPN je izdelana na podlagi:

- Urbanisti¢ne zasnove za naselji Javorje in Murave za namen izdelave OPPN za obnovo na
obmocdju podruzni¢ne Sole Javorje, §t. UD/578-176-24-UZ, Domplan d.d., oktober 2024

- IDZ za VeCnamenski objekt Javorje, Arhiplus d.o.o., oktober 2024

- Geolosko geotehni¢ni in hidroloski elaborat o pogojih izgradnje veCnamenskega centra
Javorje, §t. 491-TB/20222, Geotrias d.o.0., maj 2024.

Ustreznost predvidene lokacije za novo stavbo Sole je potrdila Direkcija RS za vode, Sektor obmocja
zgornje Save s svojim mnenjem &t. 35030-48/2024-3 z dne 10.7.2024. |1z mnenja izhaja, da je
gradnja nove 3Sole na parceli §t. 466/8, k.o. DolenCice ob upoStevanju ukrepov iz geolosko
geomehanskega porocila primerna in skladna z dologili 88. ¢lena ZORZFS. Obravnavano obmocje
je generalno stabilno in ne spada v erozijsko ali plazljivo obmocje, kot to doloCata 87. in 88. Clena
Zakona o vodah (Uradni list RS, &t. 67/02 in spremembe).


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2021-01-3971
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-0348
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2478
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2670
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-0694
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-4011
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-2378
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2. Opisobmocja OPPN

2.1. Siréa lokacija

Obmocje OPPN se nahaja v obmocju naselja Javorje, ki lezi na severovzhodnem delu obcine
Gorenja vas — Poljane. Naselje je povrsine 2,6 km?in se nahaja na razgibanem terenu na povprecni
nadmorski viSini 721 m.

E ' bmogje OPPN
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Slika 1: Lega naselja v o

Slika ' Pogled na naee Javorje o
Obmocgje predvidenega OPPN se nahaja na juZzZnem na robu naselja, severno nad obmodcjem

pokopalid¢a. Lokacija in predvideno obmoc&je OPPN sta smiselno umes€ena predvsem zaradi ze
vzpostavljenih funkcij v obmocju lokalnega sredis€a naselja ter dobre dostopnosti prostora.
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Slika 3: Ortofoto posnetek SirSega obmocja lokacijske preveritve

2.2. Ozjalokacija

Obstojeci kompleks podruzni¢ne Sole se nahaja na parcelah §t. 479/1 in 479/2 , k.o. Dolencice. Na
zahodni strani sta ob stavbi Sole urejena manjSe Sportno igris€e Sole in otrosko igris€e za potrebe
vrica.
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Obmocje kompleksa Sole na severni, zahodni in vzhodni strani meji na obstoje€e pozidane povrsine
naselja, na nizje lezedi juzni strani pa so nepozidane travnate povrsine. V smeri jugozahodno od
obstojeCega kompleksa Sole se v oddaljenosti prib. 50 m nahaja pokopalidce.

Teren na obravnavanem obmodju je razgiban in se v obmocju Sole generalno dviguje v smeri proti
severozahodu. Zaradi razgibanega terena je obstoje€i kompleks Sole v prostor umes&en na razli¢nih
nivojih nad dostopno cesto, ki poteka neposredno ob vzhodnem robu obmodja.

Dostop do objekta je zagotovljen z vzhodne strani z obstojeCe kategorizirane ceste (LC 401023
Zapreval-Poljane), ki predstavlja glavno prometno povezavo skozi naselje, in preko nekategorzirane
ceste, ki pelije mimo Gostilne Blego$ in pokopali§¢a ter po vzhodnem robu kompleksa Sole.
Uporabniki Sole in vrtca imajo moznost parkiranja zagotovljeno na obmocju obstojeCega javnega
parkiri5¢a, ki se nahaja v osrednjem delu naselja med stavbo Sole in glavno cesto skozi naselje.
Parkiranje je mozno tudi na jugovzhodi strani ob nekategorzirani dovozni cesti pod stavbo.

obstojeca stavba Sole

Slika 4: Pogled na obstojeci kompleks poruz'n e Sole z juZne strani

obstojeca stavba Sole
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Slik 5: Pogled na obstojeci Solski komplek podruz"nic" éo/e nad Iokaijo s everovzhone strani
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Nadomestitveni ve€namenski objekt je predviden juzno od obstojeCega kompleksa Sole na parceli
St. 466/8, k.o. Dolencice.

%

Iika 6: Pogled na obravo lokacijo za gradnjo nadomestitveneg o jkta

Obravnavano obmogje predstavlja nepozidane travnate povrsine juzno pod obstojecim kompleksom
Sole. Teren je razgiban in se generalno dviguje v smeri severozahod proti lokaciji obstojeCe Sole. Na
skrajnem juznem delu se teren nahaja na koti prib. 695 m, na severnem delu pri obstojeci Soli, kjer
je teren najvisji, pa na koti prib. 705 m, kar pomeni viSinsko razliko med najvisjim in najnizjim delom
obmocgja prib. 10 m. Dostop do lokacije je enako kot do obstojece Sole zagotovljen z vzhodne strani
z obstojeCe ne-kategorizirane ceste mimo Gostilne Blego$, ki se na S strani prikljuuje na javno
cesto LC 401023 (Zapreval-Poljane).

13 o0

Slika 7: Prikaz obmocja previdenega OPPN za gradnjo Sole na ortofoto posnetku
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V okviru izdelave OPPN je prevideno tudi nadomeS$&anje zelenih povrSin z namensko rabo ZK, ki je
dolo¢ena na juznem delu obmocja predvidenega OPPN (ob dostopni poti do pokopali§¢a). Z zdajSnjo
namensko rabo je bil del parcele St. 466/8, k.o. DolenCice predhodno rezerviran za Siritev
pokopalid€a, vendar za to ni izkazanih potreb in ob¢&ina realizacijo Siritve pokopali§¢a ne predvideva.
Nadomestitev izvzetih zelenih povrsin je predvidena na obmocju obstojeCe parkovne ureditve ob
javnem parkiriS€u na delu parcele st. 456/17, k.o. Dolencice. Na obravnhavanem zemljiS¢u je
postavljeno znamenje padlega meteorita Javorje, mimo katerega je speljana pe$ pot, na obmocju
rasteta tudi dve vedji drevesi. Obmocje je po namenski rabi smiselno opredeliti kot obmocje zelenih
povrsin z namenom zavarovanja tega obmocja pred nadaljnjo pozidavo ter z namenom vzpostavitve
stalne zascite obstoje€ega zelenja.

A . ’ o

Slika 8: Prikaz obstojeCe parkovne ureditve ob obstoje¢em pakiris"éu

Dodatno je predlagana nadomestitev zelenih povrSin na obmocju parkovne ureditve ob obstojedi
dostopni poti do cerkve Sv. Tilna na delih parcel §t. 430/1, 429 in 933, k.o. Dolencice, kjer je zasajen
obstojeC drevored. Resitev je smiselna zaradi poudarjanja prostorske dominante cerkve Sv. Tilna in
ureditve drevoreda ter njegove zascite za prihodnje uporabnike. Drugi razlog za to je tudi dejanska
raba prostora, saj se prostor dostopne poti do cerkve uporablja za potrebe Sportne vzgoje Solskih
otrok. Na lokaciji je Ze prisotna urbana oprema v obliki klopi in koSev. Obmocje drevoreda je potrebno
vzdrzevati z namenom, da se ohrani tudi v bodoce.

Bt

Slika 9: Prikaz obmbéja ob bbtojeéi poti do cerkve év. Tilna
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Slika'%?): Priz predvidenih obmocij za nadomeéanje zelenih povrsin
2.3.Parcelno stanje in povrsina obmocja

V obmocje predvidenega OPPN so zajeta naslednja zemljisca:

- predvideno obmodje Solskega kompleksa: 466/8, 479/1 in 479/2, k.o. Dolencice v skupni
povrsini 3800 m2,

- predvideno obmocje parkovne ureditve ob javnem parkiriS€u: 456/17(del), k.o. Dolencice v
skupni povrsini 296 m2 in/ali

- predvideno obmocje parkovne ureditve pred cerkvijo Sv. Tilna: 430/1 (del), 429 (del) in 933
(del), k.o. Dolenc€ice v skupni povrsini 895 m2.
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3. Prikaz stanja prostora

3.1. Varstvenirezimi

Obravnavana zemljiS¢a se po podatkih prostorskega informacijskega sistema Obc¢ine Gorenja vas -
Poljane, Atlasa voda, Atlasa okolja in informacijskega sistema kulturne dediS¢ine nahajajo na
naslednjih obmocjih varovanj in posebnih omejitev:

VRSTA VAROVANJA OPOMBA
Vodovarstveno NE /
obmocje

Povrsinske vode, NE
vodno zemljis¢e
tekocih celinskih

voda
T
/ S 'Y
D SR T \
Slika 11: PovrSinske vode (vir: atlas voda, podatkovni sloj hidrografije)
Poplavno ogrozeno NE /
obmodje
Plazovita obmogja NE /
Erozijska obmodja DA opozorilno obmocje — zahtevni zascitni ukrepi
— opozorilna karta TSR ' 7 o
NUV1

. Velike ogroZenost
Zmerna ogrofenost

Meajhna ogroZenost
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Plazljiva obmocja —
opozorilna karta
NUV1

. Zelo velika verjetnost pojavljanja plazov
Velika verjetnost pojavljienja plazov
Srednja verjetnost pojavijanja plazov
Majhna verjetnost pojavljanja plazov

. Zelo majhne verjetnost pojavljenja plazov

DA

obmocje zelo velike in velike verjetnosti pojavljanja plazov

Slika 13: Opozorilna karta plazljivih obmocij NUV1 (vir: atlas voda)

Plazovito ogroZzena
obmogja —
opozorilna karta
verjetnosti
pojavljanja
zemeljskih in
hribinskih plazov

Zsnemarljiva stopnja verjetnosti pojavijanja
Zelo majhna stopnja verjemost pojavijanja
Msjhna stopnja verjemosti pojevijanja
Srednja stopnja verjstnosti pojavijanja
‘Velike stopnja verjetnosti pojavljanja

Zelo velike stopnja verjetnosti pojavljanja

DA

obmocje velike in srednje verjetnostl polavljanja plazov

Slika 14: Opozorilna karta verjetnostni p01avljanja zemeljskih in hribinskih
plazov (vir: atlas voda)

Varstvo narave

NE

/

Obmodgja
varovalnih gozdov

NE

Potresno nevarno
obmocje

DA

Projektni pospesek tal 0,225 (g)

Obmodje varstva
pred hrupom

DA

. stopnja varstva pred hrupom (SK, ZK)
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Kulturna dediScina

Arheolosko
najdisce

|:| Spomenik

Vplivho obmocje
spomenika

DA

EID:1-12129 Javorje pri Delnicah — Antiéni vodovod,
arheolosko najdisce

EID: 1-01866 Javorje pri Delnicah — Cerkev sv. Tilna,
kulturni spomenik

EID: 1-01866 Javorje pri Delnicah — Cerkev sv. Tilna,
vplivho obmocdje spomenika

i 3 g “l“\"é' (o 4
Slika 15: Prikaz varstvenih rezimov kulturne dedi$¢ine
Vir: https://qis.iobcina.si, april 2024

Podrobnejsi opis:

EID:1-12129 Javorje pri Delnicah — Anti¢ni vodovod,
arheoloSko najdisce:

Pri kopanju jarka za vodovod so izkopali svinéene in
lonCene cevi antiChega vodovoda. Po pripovedovanju
domacinov naj bi stari vodovod tekel od vasi Murave skozi
Javorje do Dolencic.

EID: 1-01866 Javorje pri Delnicah — Cerkev sv. Tilna,
kulturni spomenik zavarovan z Odlokom o razglasitvi
cerkve sv. Egidija-Tilna v Javorjah za kulturni spomenik
lokalnega pomena (Ur. list RS, §t. 30/2008):

Gotska cerkev s pravokotno ladjo in triosminskim
prezbiterijem. Barokizirana 1710 in temeljito predelana med
1921-1924 (stavbenik Anton Ogrin). Vsi trije oltarji so delo
Stefana Subica (1888-1889), velika oltarna slika je delo
Janeza Subica.



https://gis.iobcina.si/
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Ob¢ina ima izdelane tudi podrobnejSe karte erozijske in poplaven ogrozenosti, ki jih je izdelal VGP
d.d. Kranj pod &t. projekta 142/2011 v decembru 2011 in po katerih predmetna lokacija ni uvrs¢ena
v poplavno obmogje kot tudi ne v obmocje obstojece ali potencialne erozije.

Opozorilna karta erozije

e UEJA DBENE GORENIA VAS - POLJANE
BREZNE REK, VECIE STRUGE, OBALE STOJELE VODE
MANGE STRUGE, JARKI

- HUROURNSKE GRAPE, SKALNE SOTESKE IN 2LEBON, EROEISK AR IT.

OBSTOJECA EROZIA - 0BSTOUEEA EROZSKA 0BUOCIA

POTENCIALNA EROZUA NODKESSE STOPNE

o

=
=2

2 POTENCALNA EROZIA ZAERNE STOPNE

PESHOKOP, KAMNOLOW

VRSAIND 0BMOLE OGROZENO PRED HUDOURMISKIU IZBRUHOM 07 QDLAGANJA
(2 CBSEG DEIANSKE 0GROZENOST! JE POTREBEN PODROBNESS! [ZRAEUN)

— PR
L‘(.‘?\\'\ T e lfe\l“: 18 ¢

ka 16: 'Opozorilné karta erozije

Opozorilna karta poplav

- WEIA OBEINE GORENJA VAS - POLIANE
BREANE REK, VECE STRUGE, OBALE STOKLE VODE
NANEE STRUGE, JARKI

@i, v

miy

HUDOURMISKE. GRAPE, SKALNE SOTESKE I 2LEBOW, EROZISKI JARKI ITD.

129, VODOVODNO ZAETE ALl VODCHRAU
NOCVRND 0BMOGE

ZANESLAVA NEJA POPLANEGH OBHOCUA

", PREUENA NEIA POPLAWEGH OBMOCIA

SRAFURA POPLAVEA OBUOLIA

SHER POPLAVLUANIA, RAZLIVAN A, PREPLAVLJANJA

0BUOCIE DGROZEND PRED POPLAVANI
{2k OBSE DEJANSKE OCROZENCST & POTREBEN PODROBNESS IZRACUN)

OBNOCUE ZASTAJANIA WETEQRNE VOOE
PRITOK, K1 PRNASA VECIE KOUGNE PLAYN
OBNOCLE ALl O0SEK ZASTAIANIA PLAVIN V STRUG

VRSANO (BMOLLE CROZENO PRED HUDDURNASKIN ZBRUHON 0. GOLAGAHUA PLAWN
(2A OBSEG DEJANSKE OGROZENOSTI JE POTREBEN PODRONESS! IZRACIN)

(e I\ Tl
S

3.2. Geolosko geotehniCne in hidroloske znacilnosti obmocja

Za potrebe gradnje na novi lokaciji je bilo izdelan GeoloSko geotehni¢ni in hidroloSki elaborat o
pogojih izgradnje veCnamenskega objekta Javorje, ki ga je pod Stevilko projekta 491-TB/2022 v maju
2024 izdelal Geotrias d.o.0.

V okviru izdelave elaborata je bila ugotovljena geoloska zgradba tal ter geomehanske in
hidrogeoloske znacilnosti terena.
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V geoloSkem smislu lezi SirSe obmocje Javorij pod stikom dveh razli¢nih litostratigrafskih enot, viSje
lezeCega karbonatnega masiva Starega Vrha in nizje lezeCih permokarbonskih in srednjepermskih
klasti¢nih sedimentov. Obmocje predvidenega OPPN v celoti spada med permokarbonske kamnine,
kjer nastopajo temnosivi do ¢rni skrilavi glinavci in meljevci. Znacilnost teh, klasti¢nih, kamnin je
intenzivno preperevanje v gline. Debelina zaglinjenega preperinskega pokrova lahko doseze nekaj
metrov.
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Slika 18: Osnovna geolo$ka karta, list Kranj in s puséico oz.naéeno obmocje gradnje

Podlago obmocja predstavlja hribina, ki se v okviru izmerjenih geomehanskih karakteristik kaze kot
generalno stabilna. Obmocje za gradnjo novega objekta ni prepoznano kot plazljivo ali erozijsko
ogroZeno obmodje.

Povrsinski vodotoki na obravnavanem obmocju niso bili evidentirani. Meteorna voda se kot
podtalnica preceja po plasti preperine blizje povrsini, globine 1,7 — 4,5 m. S precejanjem se ustvarjajo
tudi dodatni strujni tlaki na zemljino. Pri izkopih v delih z ve€ peSc€enjaka je mozZno praznjenje lokalnih
ujetih vod ali so mozni manjSi izviri vode v peS€eno meljastih serijah kamnin.

Pri na€rtovanju in gradnji je treba upoStevati izsledke izvedenih geoloSko geotehni¢nih raziskav v
zvezi z izvedbo del, temeljenja objekta in odvajanjem padavinskih vod.

Ocena ogrozenosti

Ustreznost predvidene lokacije za novo stavbo Sole je potrdila Direkcija RS za vode, Sektor obmocja
zgornje Save s svojim mnenjem $t. 35030-48/2024-3 z dne 10.7.2024. 1z mnenja izhaja, da je
gradnja nove Sole na parceli §t. 466/8, k.0. Dolencgice ob upoStevanju geolosko geomehanskega
porocila primerna in skladna z dolocili 88. ¢lena ZORZFS. Obravnavano obmocje je generalno
stabilno in ne spada v erozijsko ali plazljivo obmocje kot to doloCata 87. in 88. €lena Zakona o vodah
(Uradni list RS, &t. 67/02 in spremembe).

3.3. Opremljenost z gospodarsko javno infrastrukturo

Obravnavano obmocje je komunalno opremljeno. Obstoje€a podruzni¢na Sola je prikljuena na
obstojeCe kanalizacijsko, vodovodno, elektri¢no in telekomunikacijsko omrezZje.
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Cez obmogje lokacije nove stavbe $ole, ki je predvidena juzno od obstojedega kompleksa $ole,
potekajo 0,4 kV prostozracni daljnovod, fekalna kanalizacija in telekomunikacije.

Cevovodi za komunalno odpadno vodo
Elektroenergetski vodi
Elektroenergetski vedi- distribucijski
Elektronske komunikacijsko omreZje

predvideno obmocje OPPN

M = 1:10.000 &) | |

N

Karta 19: Prikaz komunalne infrastrukture

Obravnavano obmocje je povezano z lokalno cesto LC Sifra odseka 401023 (Zapreval-Poljane).
Dostop do 3ole poteka preko nekategorizirane ceste, ki poteka neposredno ob vzhodnem robu
obravnavanega obmocja.

LC-lokalna cesta

JP-javna pot
PP-planinska pot
predvideno obmoéje OPPN

M = 1:10.000 &) [

Karta 20: Prikaz prometne infrastrukture
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Lokacija je dostopna z javnim potniSkim prometom. Postaja javnega potniSkega prometa se nahaja
ob lokalni cesti, nasproti gasilskega doma juzno od obravnavanega obmocja v oddaljenosti 25 m oz.
2 min hoje.

3.4. Dejanska raba prostora
Dejanska raba na obmocju predvidenega OPPN je na zgornjih dveh parcelah, kjer Ze stoji objekt
podruzni¢ne Sole Javorje, pozidano zemljis¢e. Spodnji del obmocja predstavlja trajni travnik.

Obmocje parkovne ureditve ob javnem parkiriS¢u je po dejanski rabi pozidano zemljiS¢e. Obmocje
parkovne ureditve pred cerkvijo Sv. Tilna predstavljajo povrSine, opredeljene kot trajni travnik in
ekstenzivni oz. travniSki sadovnjak.

Legenda

=3 predvideno obmogje OPPN

| parcele

I njiva

I rastlinjak

| ekstenzivni oziroma travnigki sadovnjak
[ trajnitravnik

[0 kmetijsko zemljisée v zaragéanju

P drevesa in grmicevie

[ neobdelano kmetijsko zemljisée

kmetijsko zemljisce, poraslo z gozdnim
dreviem

B gozd

. I pozidano in sorodno zemljiée
M= 1:10.000 (A)

Karta 21: Prikaz dejanske rabe zemlji$¢
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4. Veljavni prostorski akti in namenska raba prostora

4.1. Veljavni OPN

Na obravhavanem obmocju so v veljavi nasledniji izvedbeni prostorski akti:

- Obcinski prostorski nac¢rt ob€ine Gorenja vas - Poljane (Uradni list RS, &t. 48/10, 76/10 —
popr., 81/10 — obvezna razlaga, 22/11 — popr., 53/11 — popr., 52/14 — obvezna razlaga, 5/16,
45/16 — obvezna razlaga, 55/16 — popr., 61/16 — popr. in 111/21),

- Sklep o tehni¢ni posodobitvi Ob&inskega prostorskega nacrta Ob¢&ine Gorenja vas — Poljane
(Ur. list RS, §t. 49/2024)

V postopku so tretje spremembe in dopolnitve Obcinskega prostorskega nacrta Obc&ine Gorenja vas
— Poljane, ki so se zacele s Sklepom o zacCetku priprave sprememb in dopolnitev 03 Obcinskega
prostorskega nacrta Ob¢ine Gorenja vas - Poljane (Ur. list RS, §t. 3/2022).

4.2. Namenska raba prostora

Obravnavno obmocdje Sole je z OPN v uvrs¢eno obmocje EUP JAV-01 z namensko rabo SK, del
predmetnega zemljis€a pa se nahaja v obmoc&ju EUP JAV-04 z namensko rabo K2 in v EUP JAV-03
z namensko rabo ZK (pokopalisce).

Gradnja novega veCnamenskega objekta Sole je predvidena juzno pod obstojeCo lokacijo Sole.
Zaradi potrebe oblikovanja ustrezno velike gradbene parcele za umestitev novega objekta, ki mora
slediti predvsem terenskim zahtevam — naklonu terena, dostopu do parcele, moznosti prikljuCevanja
na javno infrastrukturo na nacin najblizjih priklju¢kov ter mora omogodciti normalno uporabo in
vzdrzevanje objekta z vsemi spremljajoCimi prostorskimi zahtevami, je potrebna manjSa Siritev
obstojecih stavbnih zemljiS¢ in sprememba namenske rabe prostora.

OPPN predvideva spremembo namenske rabe obmocja Sole iz SK v obmocje CU (centralne
dejavnosti), hkrati pa je predviden izvzem parcele iz obmocja drugih kmetijskih zemlji5¢ (K2) in
obmocja pokopalis€a (ZK), na kateri ob¢ina v bodo¢e ne nacrtuje Siritev obstojeCega pokopalisca.
V obmocju OPPN se namenska raba ZK ohrani v delu, kjer v naravi Ze poteka obstoje€a dostopna
pot do pokopalisSca.

Nadomestitev izvzetih zelenih povrsin s spremembo namenske rabe v ZS/ZD je predvidena na dveh
moznih lokacijah in sicer:

- na obmodju parkovne ureditve ob javnem parkiriS¢u v osrednjem delu naselja v EUP JAV-01
(sprememba namenske rabe iz SK v ZS/ZD) in/ali

- na obmodju parkovne ureditve pred cerkvijo Sv. Tilna v EUP JAV-05 (sprememba namenske
rabe iz K2 v ZS/ZD).
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Sprememba posamezne namenske rabe je predvidena v povr$ini, kot izhaja iz spodnje tabele:

Predvideno obmocje OPPN
za obnovo

Sprememba namenske
rabe

Povrsina (m2)

Obmocje Sole

sprememba namenske rabe

povrsin — parkovna ureditev
ob cerkvi Sv. Tilna

v ZS/ZD

v CU (iz SK) 2817
sprememba namenske rabe 615
v CU (iz K2)
sprememba namenske rabe 296
v CU (iz ZK)
ohranjanje namenske rabe 67
ZK

Nadomes&canje zelenih sprememba namenske rabe 296

povrsin — parkovna ureditev v ZS/ZD

v osrednjem delu naselja

NadomescZanje zelenih sprememba namenske rabe 895
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4.3. Skladnost z nadrejenim prostorskim aktom

4.3.1. Skladnost s strateskim delom OPN

Namen predvidenega OPPN je v skladu s strateSkimi usmeritvami obcine.

Strnjeno naselje Javorje se v skladu s strateSkimi usmeritvami OPN uvr§€¢a med naselja, v katerih
sta predvidena razvoj in pove€ava stavbnih zeml;jiS¢.

Naselje Javorje so oskrbno lokalno srediSCe, za katerega je znacilno, da ima zagotovljeno dnevno
oskrbo. Poudarja se usmeritev ohranjanja obstojecih funkcij in zagotavljanje druzbene infrastrukture,
ki sluzi potrebam bivanja. Z razvojem lokalnih srediS¢ se prebivalcem zagotavlja vsakodnevno
oskrbo, osnovno izobrazevanje, informiranje in druzenje.

OPPN za obnovo je predviden za potrebe izgradnje nadomestitvenega objekta podruzniéne Sole, na
katerem je med ujmo avgusta 2023 nastala veCja Skoda in se zanjo predvidi odstranitev ter
nadomestitev. S tem bo omogoceno ohranjanje obstoje€ih funkcij in druzbene infrastrukture v
obmocju obstojeCega naselja, kar je v skladu s strateSkimi usmeritvami ob€ine, ki se nanasajo na
razvoj oskrbnih lokalnih sredisc.

V okviru predlagane manjse Siritve stavbnih zemljis¢ v EUP JAV-01 za potrebe oblikovanja gradbene
parcele nadomestitvenega objekta je predvideno tudi preoblikovanje stavbenega zemljiS€a v
obmocju ZK na vzhodnem delu obmocja EUP JAV-03, ki ni predvideno za aktivizacijo pokopalis¢a.
Nacrtovana sprememba je v skladu s strateSkimi usmeritvami obcine za razvoj infrastrukturnih
omreZij, s katerimi se na pokopali§€u Javorje predvidi delovanje v obstojeem obsegu.

Predlagana je Siritev obmoc¢ja EUP JAV-01 do dostopne poti s parc. §t. 466/2, k.o. Dolencice, na
katero se nacrtovana ureditev naveze z veCnamensko plos¢adjo gasilskega doma pred objektom.
Dostop do prostorov vrtca in Sole je predviden lo€eno s severne in vzhodne strani, s ¢imer bo loCen
tudi dostop do lokacije obstojecega pokopaliSca, ki se ne spreminja.

4.3.2. Skladnost zizvedbenim delom OPN

Pri urbanisti€nem oblikovanju naselij na obmocju urejanja z OPN Gorenja vas - Poljane velja sploSno
vodilo, da se varuje podobo, merilo in krajinski okvir, sanira vidno degradirane prostore in ustvarja
novo arhitekturno prepoznavnost v soZitju z obstoje€imi kvalitetami prostora. Pri tem se spostuje
znacilnosti prostora in podedovane vrednote ter naravne vrednote, poudarja oblikovne vrednote
naselja in varuje dominantne poglede, z nacrtno prenovo ohranja zgodovinska naselja oziroma
njihove dele, zlasti naselbinsko dedis&ino. Visinski gabariti naj sledijo obstojedim in se prilagodijo
obstojedi strukturi.

V nadaljevanju povzemamo bistvena dolocila nadrejenega prostorskega akta, ki so pomembna za
predvideno umestitev v prostor in nadaljnjo pripravo OPPN.

V vseh enotah urejanja prostora je dovoljena gradnja objektov, ki so:

- 12730 Kulturna dedis¢ina, ki se ne uporablja za druge namene,

- 21 Objekti prometne infrastrukture, vendar ne 21122 Samostojna parkiriS€a — povsod razen

- rekonstrukcije obc€inskih in drzavnih cest. Dopustni tudi objekti, ki jih pogojuje nacrtovana
rekonstrukcija ceste (npr. nadkrita ¢akalnica na postajaliS€u, kolesarska pot in peSpot,
oporni in podporni zidovi, nadhodi, podhodi, prepusti, protihrupne ograje, pomozni cestni
objekti, urbana oprema) ter objektov gospodarske javne infrastrukture, ki jih je v obmocju
ceste treba zgraditi ali prestaviti zaradi rekonstrukcije ceste;

- dostop do objekta, skladnega s prostorskim aktom, ¢e gre za objekt, ki:
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- ga je dopustno graditi na kmetijskih zeml;jis¢ih,

- je prepoznan kot razprSena gradnja (zemljis€e pod stavbo izven obmocij stavbnih
zemljiSC) al

- ga je dopustno graditi na povrSinah razprsene poselitve.

- 22 Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi,

- zacCasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami,
24205 Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrsceni drugje — vendar oporni zidovi samo
do viSine 1,5 m, razen kadar se nana$ajo na gradnjo objektov prometne infrastrukture —
povsod razen na kmetijskih zemljiscih,

- 3 Drugi gradbeni posegi, vendar ne 31130 Utrjene povrsine in 32130 Objekti za oglasevanje
in informacijski panoji — povsod, razen na kmetijskih zemljiscih,

- raziskovanje podzemnih voda, mineralnih surovin in geotermi¢nega energetskega vira.

V obmodjih stavbnih zemljiS¢ je dovoljena tudi gradnja objektov, ki so:

- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in
druga javna igriS¢a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge
urejene zelene povrsine ter bazen za kopanje,

- 31130 Utrjene povrsine,

- 32130 Objekti za oglasevanje in informacijski panoji: samo informacijski panoiji.

V vseh enotah urejanja prostora so dovoljeni posegi, ki so:

- vzdrZevanje obstojecih objektov in naprav ter zunanjih povrsin,

- gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja vecjo varnost objektov in ljudi,
- vodnogospodarske ureditve za zavarovanje pred Skodljivim vplivom voda,

- odstranitve objektov.

Na zakonito zgrajenih objektih so dovoljene rekonstrukcije, vzdrzevanje objekta, odstranitve,
spremembe namembnosti in prizidave.

povrdine, otrosSka igris€a, pedpoti, plos¢adi, parkiri3¢a za osebna vozila ter uporaba zemljis¢ v
kmetijske namene, tako da ni motena osnovna namembnost.

Instalacijskih napeljav in naprav (vkljuéno z zunanjimi enotami klimatskih naprav) ni dopustno
namescati na uliéne fasade objektov. Ta dolocba ne velja za svetlobne naprave. Namestitev
klimatskih naprav ne sme imeti motecih vplivov na okoliska stanovanja in mirne delovne prostore.

Pri umes€anju in gradnji objektov na obmoc&ju namenske rabe centralnih dejavnosti (CU), ki je
previdena na obmocju OPPN za obnovo na lokaciji nove Sole, je treba upostevati:

Prostorski izvedbeni pogoji za osrednja obmocgja centralnih dejavnosti CU (34. ¢len odloka o
OPN):

Prostorski izvedbeni pogoji v tem Clenu veljajo za enote urejanja prostora osrednjih obmodij
centralnih dejavnosti s podrobnejSo namensko rabo oznake CU.

Dovoljene gradnje (med drugim tudi):

- 111 Enostanovanjske stavbe,

- 112 Veclstanovanjske stavbe,

- 113 Stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine,
- 121 Gostinske stavbe,

- 122 Poslovne in upravne stavbe,

- 123 Trgovske in stavbe za storitvene dejavnosti,

- 12420 Garazne stavbe,
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12520 Rezervoarii, silosi in skladis¢ne stavbe — samo skladiS¢ne stavbe povrsine do 20
m2 ter podzemni rezervoariji za vodo in druge tekocine prostornina do 20 m3 ter podzemni
rezervoarji za nafto in plin prostornine do 5 m3,

126 Stavbe splodnega druzbenega pomena,

127 Druge nestanovanjske stavbe,

12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,

12740 Druge stavbe, ki niso uvrséene drugje,

21122 Samostojna parkiriSca,

241 Objekti za Sport, rekreacijo in za prosti Cas.

sprememba namembnosti za proizvodne dejavnosti v objektih ali delih objektov, ki ne
presegajo 50 m2 uporabne povrsine.

Osnovni gabariti objektov:

Najvecja dopustna visina stavbe je 15,0 m. Najvi$ja kota fasade na kapni strani objekta nad
okoliskim terenom je 11,0 m, odstopanja so dopustna le za svojstvene objekte.

Pri dolo€anju velikosti objektov in njihovem oblikovanju se uposteva kakovostno oblikovanje
v bliznji okolici in lokalno tipologijo za tovrstno gradnjo ter gabarite sosednjih objektov.

Oblikovanje objektov:

streha: naklon stredin osnovnega objekta 38°-50°, enak naklon vseh stresin, streha
pretezno simetricna dvokapnica, sleme v vzdolZzni smeri, dovoljene streSne odprtine so
streSna okna in klasi¢ne fréade, sekundarni objekti imajo lahko ravno streho;

objekti, ki niso namenjeni bivanju imajo lahko ravno streho;

dopustno je kombiniranje dvokapnih streh z ravnimi strehami, vendar mora dvokapna streha
prevladovati — ve€ kot 70 % tlorisa;

prepovedani so neznadilni arhitekturni elementi in detajli na fasadah objektov, kot so arkade,
veckotni ali polkrozni izzidki, stolpici, polkroZno oblikovana okna in prene3eni arhitekturni
elementi iz drugih okolij. Dovoljeni so pravokotni izzidki, ki morajo biti v obmogjih varovanih
po predpisih kulturne dediscine praviloma v srednji osi glavne, vzdolzne fasade, ki se lahko
zakljudi s fréado na strehi;

balkoni na €elnih fasadah niso dovoljeni, moZna je izvedba ganka v zatrepu ali ob vzdolzZni
fasadi objekta;

barve fasad morajo biti v beli barvi ali svetlih pastelnih tonih zemeljskih in peS&enih barv;
lesene fasadne obloge so lahko tudi v temnejsih rjavih barvah;

barva stre$ne kritine je lahko opecna ali temno siva;

vsi leseni deli na fasadah se obdelajo enotno.

Dopustna izraba prostora (27. ¢len odlok o OPN):

Faktor zazidanosti parcele je razmerje med zazidano povrsino in celotno povrsino parcele, dolo¢en
je za obmocja podrobnejSe namenske rabe. Faktorja se ne sme preseci.

Za stavbe sploSnega druzbenega pomena v obmocju centralnih dejavnosti ter za stanovanjske
stavbe za posebne potrebe se zazidanost dolo€i v skladu z normativi in standardi, ki urejajo
posamezno podrocje dejavnosti.

Faktor izrabe parcele je razmerje med bruto tlorisno povrSino (povrSine vseh etaz objektov na
parceli) in povrsino parcele. Faktorja se ne sme preseci.

Faktorji zazidanosti parcele in faktorji izrabe parcele glede na namensko rabo:

Namenska raba parcele Faktor zazidanosti (FZ) Faktor izrabe (FI)

Cu 0,6 1,2
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Faktor zazidanosti ali faktor izrabe je lahko vecji od predpisanega na obmocju strnjenih naselbinskih
jeder, v kolikor nov poseg predstavlja nadaljevanje prepoznavne kakovosti v prostoru.

Lega objekta (50. ¢len odlok o OPN):

Odmiki med stavbami morajo biti najmanj tolikSni, da so zagotovljeni svetlobno-tehnicni,
pozarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji in da je mozno vzdrzevanje in raba objektov v okviru
funkcionalne parcele objekta.

Novogradnje stavb morajo biti odmaknjene najmanj 2,5 m od tujih zemljiS¢ in najmanj 4,0 m od tujih
stanovanjskih objektov, pri éemer se odmik meri od tlorisne projekcije najbolj izpostavljenega dela
objekta.

Novogradnje stavb se gradijo na odmiku najmanj 6,0 m od lokalne ali krajevne ceste in 4,0 m od
javne poti; oziroma manj s soglasjem Obcine Gorenja vas - Poljane.

Dolo¢be glede potrebnega odmika prvega odstavka tega ¢lena ne veljajo, ko gre za:

- nadzidavo ali rekonstrukcijo brez povecave tlorisa;

- nadomestno gradnjo, ki pomeni odstranitev obstoje€ega objekta in gradnjo novega objekta,
ki ima enake ali manjSe gabarite ter enako namembnost, kot jih ima obstojeci objekt na tej
lokaciji, ki je predmet odstranitve ob dovolitvi nadomestne gradnje;

- gradnjo ograj in mejnih zidov viSine do 1,0 m, podpornih zidov viSine do 1,0 m nad
obstoje€im terenom tujega zemljiS¢a oziroma visine do 1,5 m nad obstoje€im terenom
investitorja, talnih ureditev in za gradnjo podzemne infrastrukture;

- zagradnjo ostalih enostavnih in nezahtevnih objektov viSine do 3,0 m, kjer je odmik najman;
1,50 m od tujega zemljisca;

- ko gre za dopolnitev strnjene ulicne pozidave, pri Cemer nov objekt ali prizidava ne sme biti
v manjSem odmiku kot so sosednji objekti v nizu.

Odmik med fasado z odprtinami bivalnih prostorov v stanovanjskem objektu in stavbami na
sosednjem zemlji8¢u ne sme biti manjsi od 8,0 m.

Z gradnjo se brez soglasja lastnika sosednjega objekta ne sme prekomerno poslabsati oson€enost
bivalnih prostorov. Za prekomerno poslabSanje osoncenosti se Steje, Ce bi bila oson¢enost bivalnih
prostorov zaradi naértovane gradnje ob zimskem solsticiju krajSa od 1 ure ali ob enakonodgju krajsa
od 3 ur.

V soglasju z lastnikom tujega zemljiS€a oziroma stanovanjskega objekta se nov objekt lahko gradi
ali prizida tudi v manjSem odmiku.

Pri lociranju in gradnji objektov je potrebno upostevati znacilen vzorec poselitve in znacilnosti lokalne
graditeljske tradicije v obravnavani arhitekturni krajini. Posegi v grajeno strukturo naselja morajo
ohranjati kakovostne arhitekture posameznih obmodij in izboljSevati nekakovostne izvedene posege.

Splosni pogoji glede velikosti (51. ¢len odlok 0 OPN):
Vse gradnje novih objektov se morajo prilagoditi gabaritom obstojeée legalne zazidave, prav tako to
velja za dozidave in nadzidave objektov.

Pri dolo¢anju viSine objektov je treba, poleg predpisanih dopustnih viSin za posamezne vrste
objektov, upostevati tudi vertikalne gabarite naselja, oziroma posameznih ureditvenih enot tako, da
novi objekti po viSini ne izstopajo iz celotne podobe naselja, razen v primerih, kjer se z viSino objektov
izboljSuje oziroma nacrtno spreminja podoba naselja.

Ureditev okolice objektov (52. ¢len odlok o OPN):

Ureditev okolice objektov mora zagotoviti oblikovno povezavo objekta z okoljem, kar se opredeli z
lokacijskimi podatki projektne dokumentacije.
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ViSinske razlike na stavbnem zemljiS¢€u je treba premostiti s travnatimi brezinami. ViSinske razlike
se lahko premostijo tudi s podpornimi zidovi ali Skarpami do viSine 1,5 m, izvedenimi v kamnu ali z
lesenimi kastami. Podporni zid ali 8karpa sta lahko tudi vi§ja kadar obstaja nevarnost rusenja terena.
V tem primeru morata biti podporni zid ali Skarpa, ki nista namenjena potrebam gradnje javne
infrastrukture, izvedena v kaskadah. ViSina posamezne kaskade znasa do 1,5 m, z vsaj 1,0 m
vodoravnega zamika med posameznimi kaskadami.

Ograjevanje parcel je dovolieno z ograjami ali z zasaditvijo avtohtonih grmovnic, v skladu z
obstojecimi ureditvam okolja, vendar ograje ne smejo biti viSje od 1 m.

Pri ograjevanju objektov in obmodij, ki zahtevajo posebno varnost, je potrebno upostevati izvedbo in
viSino ograje, ki je doloena z drugimi predpisi ali tehnoloskimi zahtevami.

Ozelenitve okolice objektov naj se izvedejo z avtohtonimi vrstami vegetacije. Okolica naj bo urejena
skladno z obstojeco krajino.

Posegi v prostor pri javnih objektih in na javnih prostorih morajo biti naértovani tako, da omogoc¢ajo
dostop tudi funkcionalno oviranim osebam.

Parcelacija (55. ¢len odlok o OPN):

Gradbena parcela stavbe je zemljiSCe, ki je trajno namenjeno redni rabi te stavbe in mora imeti
moznost priklju€evanja na infrastrukturne objekte in naprave ter moznost ustreznega parkiranja in
dovoza do parcele.

Velikost parcele se dolo€i glede na:

- namembnost in velikost objekta, nezahtevne in enostavne objekte, oblikovanost zemljis¢a,
lego sosednijih objektov, obstojeCe parcelne meje in lastnistvo;

- dostope in dovoze z javne ceste ali poti, interventne poti, parkirna mesta, funkcionalno
zelenje, potek komunalnih in energetskih vodov;

- sanitarno-tehni¢ne zahteve (osonéenje, prezraCevanje, hrup, interventne poti).

Pred izdajo gradbenega dovoljenja je potrebno na obmodju gradbene parcele vzpostaviti enotno
katastrsko parcelo. Kadar na obmodju gradbene parcele z geodetskimi postopki ni mogoce
vzpostaviti enotne katastrske parcele, je gradbena parcela izjemoma lahko sestavljena iz vec€
katastrskih parcel. Gradbena parcela mora biti pregledno oznalena na zemljiSkem katastru
projektne dokumentacije, v kateri mora biti opredeljena njena velikost. Dolocilo ne velja pri gradniji
gospodarske javne infrastrukture in pri rekonstrukcijah objektov.

Priklju€evanje na gospodarsko javno infrastrukturo (56. ¢len odlok o OPN):

Gradnja objektov je mozna le na komunalno opremljenih zemljiS¢ih, ki imajo zagotovljeno vsaj
minimalno komunalno in energetsko opremo: dovozno pot na javno cesto, prikljuek na elektro
omrezje, zadostno oskrbo s pitno vodo ter urejeno odvajanje odpadnih voda. Dopustna je tudi
soCasna gradnja objektov in priklju¢kov.

V koridorjih za potrebe komunalnega urejanja ni dovoljena gradnja drugih objektov in naprav,
dovoljena so le redna vzdrzevalna dela na obstojeCih objektih in napravah, razen izjemoma ob
soglasju upravljavca oziroma predlagatelja posameznega voda.

Posamezni komunalni objekti in naprave (transformatorske postaje, ¢rpalne postaje, sanitarni kioski,
vodni zbiralniki ipd.) morajo biti postavljeni tako, da niso vidno izpostavljeni, praviloma v sklopu
kakSnega drugega objekta, neposredno poleg njega ali pod nivojem javne povrsine.

Poteki komunalnih in energetskih vodov morajo biti medsebojno usklajen.
Parkirne povrsine (58. ¢len odlok o OPN):

Pri gradnji objektov je potrebno zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest. Zagotovitev parkirnih mest
na javnih parkirnih povrsinah je dopuS€ena le izjemoma, in sicer na podlagi soglasja ob&inske uprave
Obcine Gorenja vas - Poljane. Obc&inska uprava soglasje izda v primeru, da javne parkirne povrsine
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zadosCajo, ali v primeru, da nosilec dejavnosti zagotovi sofinanciranje izgradnje novih javnih
parkirnih povrsin.

Parkirna mesta in garaze morajo biti razporejene in izvedene tako, da hrup in smrad ne motita dela,
bivanja in pocitka v okolici. Parkiri§€a, ki po povrsini presegajo 20 PM, je treba Cleniti v ve€ manjsih
enot in jih lo€iti z zasaditvami (drevoredi), spremembami tlakov in drugimi oblikovalskimi elementi;
zahteva ne velja za zaCasna parkiriS¢a v ¢asu prireditev.

NajmanjSe potrebno Stevilo parkirnih mest pri novogradnjah:

- 2 parkirni mesti na stanovanjsko enoto,

- 1 parkirno mesto na 35m? BTP upravnih ali poslovnih prostorov,

- 1 parkirno mesto na 40 m? BTP trgovske stavbe,

- 1 parkirno mesto na 2 zaposlena v objektih namenjenim obrtnim dejavnostim,
- 1 parkirno mesto na 4 sedeze v gostinskem objektu.

4.4, lzvedbena regulacija prostora na obmoc¢ju OPPN

V nadaljevaniju priprave OPPN bodo smiselno upostevana vsa predhodno navedena dolocila OPN
ter preostala splosna dolodila, ki veljajo za celotno obmog¢je obcine.

Predstavljena urbanisti¢no arhitekturna resitev bo podrobneje preverjena in dolo¢ena v nadaljevanju
priprave OPPN, po pridobitvi prehodnih usmeritev pristojnih nosilcev urejanja prostora in izdelavi
morebiti zahtevanih dodatnih strokovnih podlag.

Predvideni veCnamenski objekt Sole se oblikovno prilagaja namembnosti in sodobnim principom
arhitekturnega oblikovanja, ob hkratnem upostevanju obstojece krajinske podobe in merila naselja.
Oblikovanje ve€namenskega objekta ima namen vzpostaviti novo kvaliteto v prostoru in s tem
opozoriti na vecjo razpoznavnost dejavnosti podruzni¢ne Sole v naselju. Pri tem ostaja nov
veCnamenski objekt zaradi Clenjenosti na manjSe volumne dimenzijsko priblizan obstojedim
okoliskim zgradbam. Na takSen nacin naértovani objekt dopolnjuje arhitekturni in tipoloski vzorec
obstojeCega naselja.

Z OPPN se hkrati dolo¢a tudi nova izvedbena regulacija prostora na lokaciji obstojece stavbe Sole,
ki se odstrani. PovrSine, kjer se nahaja obstoje€a stavba Sole, po njeni odstranitvi ostajajo del enotne
gradbene parcele 3olskega kompleksa in se hamenijo za ureditev pripadajofega Sportnega parka
Sole. Obmocje novega ve¢namenskega objekta bo skupaj s Sportnim parkom, ki se uredi na mestu
lokacije odstranjenega objekta, tvorilo funkcionalno in oblikovno zaklju€eno celoto.

Z OPPN bo dolo¢ena tudi nova izvedba regulacija prostora na obmodju, kjer je predvideno
nadomes&c€anje zelenih povrsin. Na obeh lokacijah, kjer je prevideno nadomes&anje zelenih povrsin,
je v obstojeCem stanju parkovna ureditev Ze vzpostavljena. S spremembo rabe pa se obmodje
smiselno zavaruje pred nadaljnjo pozidavo oz. z nhamenom stalne zaSCite obstojeCega zelenja.
Zelene povrsine na ras¢enem terenu so pomemben gradnik prostora: zagotavljajo zmanjSevanje
hipnega odtoka padavinske vode, ki povecuje povrsinski odtok vode, zmanjSujejo pronicanje v tla in
pospeSuje osuSevanje tal. Zelene povrsine tudi izboljSujejo mikroklimatske kakovosti (sencenje
okolice ter s tem zmanjSevanje temperature). Zelena poteza tudi ¢leni prostor oz. lo€uje obmocje
dveh z vidika uporabnika.
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5. Kljucnivsebinski predlogi in resitve OPPN

Nacrtovana investicijska namera obsega gradnjo novega objekta Podruzni¢ne Sole Javorje s
pripadajoCo zunanjo in infrastrukturno ureditvijo. V okviru nac¢rtovane nove ve¢namenske stavbe
bodo zdruzene dejavnosti vrtca in podruzni¢ne Sole ter spremljajoCe dejavnosti (gasilski dom).
Predvideni venamenski objekt bo umescen pod lokacijo obstojece Sole.

Na obmodju lokacije, kjer je predvidena odstranitev obstojeCe stavbe Sole, se povr§ine namenijo za
ureditev pripadajoega Sportnega parka in pomoznih objektov Sole.

Prostorska in kapacitetna preveritve novega objekta je bila preverjena z izdelavo IDZ za
VeCnamenski objekt Javorje, ki jo je izdelal Arhiplus d.o.o. v oktobru 2024.

5.1. Oblikovanje objekta

Predvideni veCnamenski objekt se oblikovno prilagaja namembnosti in sodobnim principom
arhitekturnega oblikovanja, ob hkratnem upostevanju obstojeCe krajinske podobe in merila naselja,
za katerega je znacilna drobna pozidana struktura. Nov objekt bo ¢lenjen na vel gradbenih mas
(traktov) in viSinsko razgiban. Predvidena etaZznost objekta je K+P+1+M, pri Eemer je klet objekta
delno vkopana. Max. viSina objekta nad najnizjo tocko terena ob objektu je cca. 21 m. Okvirna bruto
tlorisna povrsina objekta znasa 2.500 m2.

Slika 23: Prerez objekta

Oblikovno se objekt prilagaja obstojeCi okolidki pozidavi. Streha je previdena kot kombinacija

Slika 24: 3D prikaz nacrtovanega objekta
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5.2. Programska zasnova objekta

Programska zasnova objekta predvideva loCitev posameznih programskih enot, torej izobrazevanja
otrok lo€eno od varstva otrok ter spremljajoCih dejavnosti (gasilci). Prostori Sole in vrtca bodo med
seboj funkcionalno povezani s skupnimi prostori (jedilnica, kuhinja). Glede na program in uporabnike
se smiselno locijo tudi pripadajoCe funkcionalne poti, dostopi in zunanje povrSine. Na vzhodni in
severni strani so predvideni dostopi za vrtec in Solo, na juzni strani pa dostop in manipulativne
povrsine za gasilce.

Predvidena programska zasnova objekta po etazah je sledeca (slika 17):
- v kletni etazi bodo prostori namenjeni za spremljajoCe dejavnosti (gasilci) in kurilnica;

- v glavnem traktu pritli¢ja bodo prostori vrtca ter kuhinja, jedilnice z osrednjim prostorom, ki
se Siri preko stranskega trakta | in se naveZe na stranski trakt Il, v katerem bodo ravno tako
prostori vrica;

- v nadstropju bodo prostori $ole (ucilnice) in osrednji prostor;
- vmansardi bodo prostori Sole (knjiznica, multimedijska u€ilnica, prostor za u€itelje in tehni¢ni

prostor).
MANSARDA
- knjiZnica in multimedijska uéilnica
MANSARDA
- tehniéni prostor za
Klimate
— - MANSARDA
NADSTROPJE - — " prostori za uéitelje in
- urejeni glavni $olski prostori {5 uéilnic in rezervna uéilnica
osrednii prostor)
~vhod urejen iz severne strani, tako da
omogota nadaljnjo povezavo na igriite in
bodoto telovadnico v zaledju
PRITLICIE 3 -
-v preteini meri namenjeno vrtcu ) — PRITLICIE
- poudarek na prepletenosti prostorov, -v zalednem delu urejen
praktiénosti ter odprtosti navzven kuhinjski del
- dostop iz vzhodne strani
PRITLICIE
- jedilnica
KLET

- gasilci, s svojim dosopom iz juine
strani, preko obsotjete poti do
pokopalisca

- kurilnica 2 zalogovnikom v
zalednem delu, omogoteno
polnje iz tehniénega dvoriséa

Slika 23: Programska zasnova objekta

5.3. Tlorisniin visinski gabarit objekta

Objekt je zasnovan iz glavnega trakta z orientacijo v smeri V-Z in dveh stranskih traktov, ki jih
povezuje skupna klet. Glavni trakt bo troetazen in bo umes&en na zadnji vigji del zemljiS¢a, kjer
zemljiS¢e omogocCa tudi vecjo dolzino objekta. Stranski trakt | je zasnovan kot dvoetazen vmesni
Clen z ravno streho, ki preide v dva manjSa kubusa stanskega trakta Il. Kubusa stranskega trakta
bosta orientirana pravokotno na glavni trakt v smeri S — J. Kletna etaza se v zamiku izvede na juznem
delu zemljis¢a, tako da se zmanj$a vkop.
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GLAVNI TRAKT wasmros OBCINA GOREMIA VAS - POLIANE
+ WECMAMENSKI OBJEKT JAVORIE

- postavijen na zadniji, visji del zemljisca, kjer
zemljie omogoca tudi vedjo dolzino objekta
- orientiran na jug in zahod

- edini, ki se dvigne v nadstropje in mansardo

KLET

_________________________________________ I_ - | -zadnji rob kletne etai:

STRANSKI TRAKT |

- pritliéni del z ravno streho,
da se omogodi svetlobo v
uéilnicah v nadstropju

- v nivoju pritligja deluje kot STRANSKI TRAKT Il
"predor”, ki usmerja pogled
na blitnje hribe

- z zastekljenimi porviinami
prepusta svetlobo v
notranjost objekta - —{—

- vnivoju pritligja le dve
igralnici kot samastajna kubusa

KLET

- kletna etaia samo na
juinem delu, da se s tem
zmanja vkop

Slika 24: Koncept tlorisne zasnove objekta

5.4. Zunanja ureditev objekta

Nepozidane povrsine v okolici nove stavbe bodo v najvedji mozni meri ozelenjene. Utrjene bodo le
povrSine za dostop za potrebe vrtca in Sole na severni in vzhodni strani ter manipulativhe povrsine
gasilskega doma na juzni strani.

Med obmodjem pokopali§€a in novim objektom je predvidena vzpostavitev zelene bariere (npr.
zasaditev drevoreda), ki bi pokopaliS€e vizualno lo€ila in zamejila poglede s severne in zahodne
strani. Predlagana urbanisti¢na arhitekturna reSitev bo podrobneje preverjena in dolo¢ena v
nadaljevanju priprave OPPN.

Kapaciteta 3ole in vrica se ne povecuje. ParkiriS¢a za potrebe dejavnosti Sole in vrtca so obstojeca,
zagotovljena v sklopu obstojeCega parkiris¢a, ki se nahaja SV od obstojeCe 3ole. Za potrebe
dejavnosti gasilskega doma je nacrtovano parkiriSCe v okviru juzne veCnamenske ploScadi.

5.5. Prometna in infrastrukturna ureditev objekta

Na obmodju nacrtovane Siritve stavbnih zemljiS¢ je moznost minimalne komunalne oskrbe objekta
zagotovljena. Predlagana Siritev stavbnih zemljiS€ se nahaja v neposredni blizini obstojecih objektov,
ki imajo izvedene vse priklju¢ke na razpolozZljivost gospodarsko javno infrastrukturo, zato se
predpostavlja, da ne bo tezav z zagotavljanjem in z umeS€anjem novih priklju¢kov na razpoloZljivo
gospodarsko javno infrastrukturo za potrebe gradnje novega ve€namenskega objekta.

ObstojeCa podruzni€na 3ola je priklju¢ena na obstojeCe kanalizacijsko, vodovodno, elektri€no in
telekomunikacijsko omrezje. Dostop je zagotovljen preko nekategorizirane ceste, ki poteka
neposredno ob vzhodnem robu obravnavanega obmocdja in se priklju€uje na lokalno cesto LC Sifra
odseka 401023 (Zapreval-Poljane).

Nacrtovani objekt bo na infrastrukturno omrezje priklju€en preko obstojecih priklju¢kov Sole oz. se
predvidi izvedba novih prikljuckov na obstoje€a infrastrukturna omrezja skladno s pogoji
upravljavcev. Na obmocju Siritve stavbnih zemljiS¢ potekajo obstojeci infrastrukturni vodi, ki se
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predhodno prestavijo skladno s pogoji upravljavcev (kanalizacija, 0,4 kV daljnovod,
telekomunikacije).

Dostop do lokacije novega objekta je zagotovlen enako kot za obstoje¢ objekt, preko
nekategorizirane ceste, ki poteka neposredno ob vzhodnem robu obravnavanega obmodja in se
priklju€uje na lokalno cesto LC 401023 Zapreval-Poljane. Izgradnja novih dostopnih cest oz. posegi
v obstojee prometnice niso predvideni.

Predvidena ve€namenska ploS¢ad pred gasilskim domom se neposredno naveze na dostopno pot
s parc. §t. 466/2, k.o. Dolencice, ki poteka po juznem robu obravnavanega obmocja do pokopalis¢a.
Dostop do prostorov vrtca in Sole je predviden loéeno s severne in vzhodne strani, s &imer bo loen
tudi dostop do lokacije obstojeCega pokopali§¢a, ki se ne spreminja.
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6. Sodelovanje z javnostjo

Vklju€evanje javnosti v postopku se zagotavlja skladno z Zakonom o urejanju prostora (Uradni list
RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24 — v nadaljnjem
besedilu: ZUreP-3) in sicer:

o v fazi priprave sklepa o pripravi OPPN (tretji in Eetrti odstavek 119. &lena ZUreP-3 v povezavi
s 129. ¢lenom) in sicer:

(3) Zupan sprejme sklep o pripravi OPN ter ga skupaj z mnenjema o obveznosti izvedbe presoj iz
drugega in tretjega odstavka prejSnjega ¢lena objavi v prostorskem informacijskem sistemu.

(4) Sklep o pripravi OPN vsebuije:

- obmodje in predmet naértovanja;

- nacin pridobitve strokovnih resitev;

- vrsto postopka;

- roke za pripravo OPN in posameznih faz postopka;

- navedbo drzavnih in lokalnih nosilcev urejanja prostora, ki bodo pozvani za podajo mnenj;

- nadin vkljuéevanja javnosti;

- seznam podatkov in strokovnih podlag ter obveznosti udelezencev pri urejanju prostora glede
njihovega zagotavljanja;

- navedbo ali se bo v postopku izvedla celovita presoja vplivov na okolje oziroma presoja
sprejemljivosti na varovana obmogja.
o v sklopu javne razgrnitve in obravnave (122. ¢len ZUreP-3 v povezavi s 129. &lenom) in sicer:

(4) Na podlagi mnenj iz drugega in tretjega odstavka tega ¢lena se dopolnita osnutek OPN in okoljsko
porocCilo. Obcina_objavi_dopolnjen_osnutek OPN in_dopolnjeno okoljsko porocilo v _prostorskem
informacijskem sistemu.

(5) Javnosti se omogoci dajanje pripomb v roku, ki ni krajsi od 30 dni od objave iz prejSnjega
odstavka. Javnost se seznani s krajem in ¢asom javne objave, spletnim naslovom, na katerem sta
objavljena dopolnjen osnutek OPN in dopolnjeno okoljsko porocilo, ter z na¢inom dajanja pripomb.
V €asu objave obcina zagotovi tudi javno obravnavo gradiv.
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/. Okvirni roki za pripravo OPPN in potrebnih investicij

Postopek sprejemanja OPPN bo izveden skladno z roki, ki jih za sprejemanje obginskih prostorskih
izvedbenih aktov dolo¢a ZUreP-3, trajal priblizno 6 mesecev od sprejema sklepa o pri¢etku OPPN.

Predvideni roki se zaradi nepredvidljivih zahtev in pogojev pristojnih nosilcev urejanja prostora ter
drugih udeleZencev v postopku lahko tudi spremenijo.

Pobudnik oz. investitor OPPN ima namen pristopiti k pripravi projektne dokumentacije ter pridobitvi
potrebnih upravnih dovoljenj za prostorske ureditve, ki so predvidene z OPPN, takoj po njegovi
uveljavitvi.
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8. Priloge
1. IDZ za Ve€namenski objekt Javorje, Arhiplus d.o.o., oktober 2024

2. Geolosko geotehnicni in hidroloSki elaborat o pogojih izgradnje ve€namenskega centra
Javorje, §t. 491-TB/20222, Geotrias d.o.0., maj 2024

3. Mnenje DRSV §&t. 35030-48/2024-3 z dne 10.7.2024 glede ustreznosti nove lokacije Sole



