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Kazalo vsebine

Obrazlozitev vsebine dopolnitve:

Na podlagi izvedene lokacijske obravnave dne 28.11.2024 se je dopolnila vsebina elaborata
lokacijske preveritve (1. dopolnitev) in sicer:

- dopolnili so se pogoji za prikljucitev na elektricno omreZje z izgradnjo nove TP (zahteva
Elektro Ljubljana)

- dopolnili so se pogoji glede rekonstrukcije premostitvenega objekta na dostopni cesti, ki
mora biti izvedena pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja za gradnjo nadomestitvenega
objekta (zahteva DSRV)

- odpravila se je moznost fazne gradnje na obmocju gradnje nadomestitvenega objekta
(zahteva MNVP)

Zaradi bolje preglednosti so dopolnitve elaborata (1. dopolnitev) oznacene z rdec¢o barvo.

Na podlagi obvestila Sluzbe vlade za obnovo po poplavah in plazovih z dne 26.2.2025 se je
dopolnila vsebina elaborata lokacijske preveritve (2. dopolnitev) in sicer:

- spremenila sta se opredelitev (obseg) in prikaz obmocja za odstranitev objektov na nagin,
da je zajeta celotna parcela st. 444/3, k.o. Dolenja Dobrava ter dodatno tudi parcela st.
448/2-del, k.o. Dolenja Dobrava (del, ki je stavbno zemljigce)

Zaradi bolje preglednosti so dopolnitve elaborata (2. dopolnitev) oznadene z modro barvo.
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PRILOGE 39

Sklep vlade za objekt za odstranitev, ki se nadomesca z lokacijsko
preveritvijo s prilogami

Sklep o dolocitvi objektov, katerih odstranitev je nujno potrebnainv
javno korist, na obmog&ju Obgine Braslovée, Obéine Smartno ob Paki,
Mestne obgine Celje, Obcine Sostanj, Obgine Nazarje, Ob&ine Mozirje,
Ob¢ine Prevalje, Ob&ine Kamnik, Mestne ob¢ine Slovenj Gradec, Obcine
Medvode, Obc&ine Luc¢e in Ob&ine Gorenja vas —Poljane

Mnenje DRSV glede ogrozenosti obravnavane lokacije po 88. ¢lenu
Z0ORZFS s prilogami
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1. Uvodno pojasnilo

Lokacijska preveritev, uvedena z Zakonom o urejanju prostora (ZureP-3) (Uradni list RS, §t. 199/21,
18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24) predstavlja inStrument
prostorskega nacrtovanja, s katerim lahko obé&ina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede
manjSe spremembe izvedbene regulacije prostora.

S postopkom lokacijske preveritve, ki ga omogo¢a Zakona o obnovi, razvoju in zagotavljanju
financnih sredstev (ZORZFS) (Uradni list RS, §t. 131/23), lahko obcina zaradi zagotavljanja obnove
in razvoja na obmogjih, ki jo so jih prizadele poplave in plazovi v avgustu 2023, s hitrejSim odzivom
in prilagajanjem na potrebe v prostoru omogo¢€i izvedbo gradbenih namer, povezanih z gradnjo
nadomestitvenih objektov, ki niso nacrtovane z obcinskim prostorskim nacrtom ali obcinskim
podrobnim prostorskim nacértom.

Na podlagi 12. ¢lena ZORZFS lahko obcina v primeru, ko gradnja novih nadomestitvenih stavb na
obmocdju z lokacijsko preveritvijo nacrtuje tudi manjSo Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢ oziroma
manjSo spremembo podrobnejSe namenske rabe prostora oziroma prostorsko izvedbenih pogojev
zaradi gradnje posami¢nih nadomestitvenih objektov in objektov, ki so predvideni za odstranitev.
Lokacijska preveritev vklju€uje tudi obmocje, kjer se bodo odstranili objekti, ki se nadomescajo s to
lokacijsko preveritvijo, tako da se tam dolo€i druga izvedbena regulacija prostora, ki je sprejemljiva
glede na ogrozenost obmocja zaradi poplav, erozije ali plazov.

Lokacijska preveritev po ZORZFS se izvede izklju¢no za zagotovitev nadomestitvenih objektov, za
katere je sprejet sklep vlade po 151.c ZIUOPZP ali 87. ¢lenu ZORZFS.

Objekti za odstranitev so tisti obstojeci objekti, ki zaradi poplav in z njimi povezanimi naravnimi
nesre¢ami ne morejo in ne smejo ostati na istem mestu in jih je treba odstraniti. Namesto objektov,
ki se odstranijo je treba zagotoviti nadomestitvene objekte in za njih poiskati primerne lokacije.

Nadomestitveni objekt je objekt, ki se zgradi na drugi lokaciji namesto obstojeCega objekta, ki je
doloCen za odstranitev. Lokacije nadomestitvenih stavb se ne nacrtujejo na obmocjih, ogrozenih
zaradi zemeljskih ali hribinskih plazov, erozije ali zaradi poplav, ne glede na stopnjo njihove poplavne
ogrozenosti.

Posebnost lokacijske preveritve po ZORZFS je, da se vzporedno z izdelavo prostorskega akta
izdeluje tudi dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD). Elaborat lokacijske
preveritve obc&ina predlozi pristojnim nosilcem urejanja prostora in mnenjedajalcem ter v sodelovanju
z vladno sluzbo za obnovo skliCe lokacijsko obravnavo. Na lokacijski obravnavi se soCasno
pridobivajo in usklajujejo mnenja k lokacijski preveritvi in k projektni dokumentaciji za gradnjo
nadomestitvenih objektov. Usklajen in potrien zapisnik lokacijske obravnave Steje kot pridobljena
mnenja vseh nosilcev urejanja prostora k elaboratu. Hkrati usklajen zapisnik nadomes$¢€a tudi mnenja
iz 2. t€. prvega odstavka 46. ¢lena Gradbenega zakona (GZ-1) (Uradni list RS, §t. 199/21, 105/22 —
ZZNSPP in 133/23) k projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja in se $teje, da so k nameravani
gradnji pridobljena ustrezna mnenja.

Postopek lokacijske preveritve se zaklju€i s potrditvijo in objavo Sklepa o lokacijski preveritvi, ki
predstavlja pravno podlago za izdajo predodlocbe ali gradbenega dovoljenja in se uposteva poleg
obcinskega prostorskega nacrta oz. namesto njega. Sklep o lokacijski preveritvi preneha veljati 31.
decembra 2028, ¢e do takrat ni bila vloZena nobena popolna vlog za izdajo gradbenega dovoljenja.
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2. Namen lokacijske preveritve

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan za namen manjSe Siritve stavbnih zemljiS¢ in spremembe
namenske rabe prostora ter prostorsko izvedbenih pogojev za potrebe gradnje nadomestitvenih
objektov domacije Gorenja Dobrava 31 (domagija Subic), vkljuéno z izvedbeno regulacijo prostora
na obmocju objektov za odstranitev.

Na obstojedih objektih domagije Subic, ki se nahajajo na parcelah st. 444/3 in 448/2, k.o. 2058
Dolenja Dobrava, je med ujmo avgusta 2023 nastala veCja Skoda, zato se zaradi poplavne
ogrozenosti in velikih poplavnih $kod zanje predvidi nadomestitev. Na obmodju, kjer je predvidena
odstranitev stanovanjske stavbe s pripadajo€im gospodarskim objektov, se z lokacijsko preveritvijo
doloCa nova izvedbena regulacija prostora. Za nujno odstranitev stanovanjske stavbe (St. stavbe
415 na parceli 444/3, k.o. 2058 Dolenja Dobrava) je bil na podlagi strokovnega mnenja Sluzbe vlade
RS za obnovo po poplavah in plazovih, §t. SM-GRVGDB31S z dne 29.7.2024 pridobljen Sklep Sveta
vlade RS za obnovo &t. 011/2024/11 z dne 22.8.2024. V okviru izdelave strokovnega mnenja Sluzbe
vlade RS za obnovo po poplavah in plazovih je bilo izdano mnenje Direkcije RS za vode, §t. 35500-
734/2024-3 z dne 21.6.2024, s katerim je izkazano, da obstoje€a lokacija z vidika poplavne varnosti
ni ustrezna za ponovno gradnjo. (priloga 7)

Na podlagi 151.c ¢lena ZIUOPZP je bil sprejet Sklep o dolocitvi objektov, katerih odstranitev je nujno
potrebna in v javno korist, na obmoc¢ju Obcine Braslovce, Obgine Smartno ob Paki, Mestne obé&ine
Celje, Obgine Sostanj, Obgine Nazarje, Obgine Mozirje, Obgine Prevalje, Ob&ine Kamnik, Mestne
obcine Slovenj Gradec, Obc¢ine Medvode, Obcine Lu€e in Ob¢ine Gorenja vas — Poljane (Ur. list RS,
st. 85/2024), ki predvideva tudi odstranitev obravnavane stanovanjske stavbe §t. 415, parc. §t. 444/3
(del), k.o. 2058 Dolenja Dobrava. (priloga 2)

Nadomestitveni objekt (stanovanjsko hiSo) se =zaradi hkratne preselitve pripadajocega
gospodarskega objekta, ki sluzi za potrebe dejavnosti, s katero se prezivlja lastnik domacije, preseli
na rob obmocja obstojeCe gospodarske cone Todraz, na parcele §t. 848/1 (del) in 849 (del), k.o.
2058 Dolenja Dobrava. V lokacijski preveritvi je obravnavana tudi dostopna cesta, ki poteka dodatno
preko parcel §t. 826, 858/6, 858/7, 1539/4, 1558/22 in 1538/4, vse 2058 Dolenja Dobrava. Za potrebe
gradnje nadomestitvenega objekta s pripadajoim gospodarskim objektom je potrebna Siritev
stavbnih zemljiS¢ in sprememba osnovne namenske rabe zgoraj navedenih parcel. Z lokacijsko
preveritvijo se hkrati spreminjajo tudi prostorsko izvedbeni pogoji na celotnem obravnavanem
obmocju, ki predstavlja novo gradbeno parcelo domacije. Za potrebe gradnje nadomestitvenih
objektov je bilo pridobljeno mnenje Direkcije RS za vode, §t. 35030-47/2024-3 z dne 11.07.2024, da
je lokacija za gradnjo nadomestitvenih objektov ob upoStevanju ugotovitev izdelanega geolosko
geomehanskega porocila in strokovnega mnenja primerna in skladna z dolocili 88. ¢lena ZORZFS.

(priloga 3)

Postopek lokacijske preveritve se je pri¢el na pobudo ob€ine in poteka skladno z dolodili 13. ¢lena
ZORZFS. Izdelana so bil izhodi$¢a za lokacijsko preveritev (5t. UD/570-176-24/3, Domplan d.d., april
2024), v katerih je bila obravnavana lokacija za potrebe umestitve nadomestitvenega objekta
izkazana kot ustrezna na podlagi ciljev prostorskega razvoja ob€ine, stanja v prostoru in pravnih
rezimov, stanja komunalne opreme ter gospodarske in druzbene infrastrukture.

Zaselek, v katerem se nahaja obstoje¢a domacdija Subic, se nahaja med naselijema Gorenja Dobrava
in gospodarsko cono Todrez ter se v skladu s strateSkimi usmeritvami OPN uvr§¢a med podeZelska
naselja, kjer se vzpodbuja izboljSanje razmer za delo in bivanje ter opravljanje kmetijskih in
dopolnilnih dejavnosti ter mozZnost razvoja podjetniStva na podezelju. Hkrati s predvideno preselitvijo
domacije bo omogoceno tudi nadaljevanje obstojeCe dejavnosti lastnika domacije in na ta nacin tudi
obstoj domacije na novi lokaciji, kar je v skladu s strateSkimi usmeritvami obCine. Predlagana Siritev
stavbnih zemljiS¢ se nahaja v neposredni blizini obstojeCe gospodarske cone, ki ima izvedene vse
potrebne priklju¢ke na razpolozljivo gospodarsko javno infrastrukturo, zato se predpostavlja, da ne
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bo tezav s kapaciteto in umeS€anjem novih prikljuckov na razpoloZljivo gospodarsko javno
infrastrukturo.

Na izbrani lokaciji je predvidena gradnja novih objektov v enakem obsegu, kot domacija z njimi
razpolaga na stari lokaciji. Predvidena je gradnja nove enostanovanjske hiSe in gospodarskega
objekta, ki bo namenjen popravilu in vzdrzevanju delovnih strojev, ki jih investitor uporablja za
opravljanje dejavnosti gozdarskih in gradbenih storitev. V gospodarskem objektu bo delavnica,
skladisce ter poslovni del s pisarnami in servisnimi prostori. Okvirna bruto tlorisna povrsina objekta
znaSa 879 m2, max. viSina 10,0 m nad najnizjo koto utrjenega terena ob objektu, ki predvidoma ne
bo vkopan. Predvidena gradnja ni poseg v okolje, za katerega je v skladu z veljavno Uredbo o
posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS, §t. 51/14, 57/15,
26/17, 105/20 in 44/22 — ZVO-2) (v nadaljevanju Uredba) treba izvesti presojo vplivov na okolje, ali
poseg v okolje, za katerega je treba izvesti predhodni postopek. Naértovana gradnja pragov Uredbe
ne dosega.

Na osnovi doloCil 13. Clena ZORZFS vzporedno z lokacijsko preveritvijo poteka izdelava
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD), Domacija Subic, ki jo pod Stevilko 24-
A437/DGD izdelal Arhiplus d.o.0. v septembru 2024 in dopolnil v decembru 2024.

3. Osnovni podatki o lokaci]

3.1. Sirsa lokacija

Obstojedi objekti domacije Gorenja Dobrava 31 (domadija Subic), za katere je predvidena
odstranitev in nadomestitev na drugi lokaciji, se nahajajo na obmocju manjSega zaselka, ki je
locirano med naseljema Gorenja vas in Todroz. Gradnja nove stanovanjske hiSe in pripadajoCega
objekta, ki sluzi za opravljanje gospodarske dejavnosti lastnika domadije, je predvidena na robu
obmodja gospodarske cone Todraz, ki se nahaja na jugovzhodnem delu obcine Gorenja vas -
Poljane. ObstojeCe obmocje gospodarske cone je povrsine prib. 2,1 ha.

2%

Slika 1: Leg

SN

a n;selja v obCini S ’ \ Slika 2: Prikaz obravnavanega bmoéja — Sirsa lokacija

Obravnavano obmocje, namenjeno gradnji nadomestitvenih objektov, predstavlja nepozidana
zemljis€a, kjer je v naravi v trenutnem stanju odprt kamnolom (degradiran prostor) in je preko
obstojece dostopne poti neposredno povezano z obstoje€o gospodarsko cono. Obmocje se nahaja
na razgibanem terenu na povpre¢ni nadmorski visini 418 m.


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2014-01-2266
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2015-01-2394
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2017-01-1435
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2020-01-1979
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2022-01-0873
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3.2. Ozja lokacija

Obstojeca domacija, ki obsega stanovanjsko hi$o in pripadajoCe gospodarske objekte, se nahaja na
parcelah st. 444/3 in 448/2 (del), k.o. 2058 Dolenja Dobrava. Domacija obsega stanovanjsko stavbo
in pripadajoCe gospodarske objekte, delavnico in skladiS¢e, saj se lastnik prezZivlja z gospodarsko
dejavnostjo (gozdarske in gradbene storitve). Objekti so vpeti med drzavno cesto na zahodni strani
in vodotok Brebovs€ica na vzhodni strani. Teren na obravnavanem obmocdju je raven. Dostop je
zagotovljen z zahodne strani preko obstojeCe kategorizirane ceste (R2-407 1144 Gorenja vas —
Ljubljanica), ki predstavlja glavho prometno povezavo skozi naselje.

Slika 3: Prikaz obmocja objektov za odstranitev - ozja lokacija

Slika 4: Pogled na obstojec¢o domacijo iz severozahodne strani
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Sika 5: Pogled na obstoje¢o domacijo z jugozahodne strani

Nadomestitveni objekt (stanovanjsko hiso) se s pripadajoim gospodarskim objektom, ki sluzi za
potrebe dejavnosti, s katero se prezivlja lastnik, predvidoma nadomesti na parcelah st. 848/1 (del)
in 849 (del), k.o. 2058 Dolenja Dobrava, ki se nahajajo na severovzhodni strani obstojeCe
gospodarske cone. Obravnavano obmocje je na jugozahodni strani neposredno povezano z
gospodarsko cono preko obstojeée dostopne poti z javne ceste JP 600711 Todraz — deponija RUZV.
V obmocje Siritve je zato vklju€en tudi dostop z javhe ceste do obravnavane lokacije, ki poteka
dodatno preko parcel st. 826, 858/6, 858/7, 1539/4, 1558/22 in 1538/4, vse 2058 Dolenja Dobrava.

Obravnavano obmocdje predstavlja nepozidano zemljis¢e na desnem poboé&ju nad vodotokom
TodrasS€ica, kjer se trenutno nahaja degradirano obmocje opuscenega kamnoloma. Zaradi lege na
viSje leZedi terasi obmocdje ni poplavno ogrozeno.

Slika 6: Obmocje lokacijske preveritve na ortofoto posnetku — oZja lokacija
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Slika 8: Pogled protf obravnavanemu obmodju z lokalne ceste z J strani

3.3. Opremljenost z gospodarsko javno infrastrukturo

Obravnavano obmocje se nahaja v neposredni blizini komunalno opremljenega obmocja. Nacrtovani
objekti imajo moznost prikljuCitve na obstojeCe cestno, komunalno (vodovod, kanalizacija),
energetsko in komunikacijsko omreZje.

SISTEM / OMREZJE | OPOMBA
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
Vodovod DA ObstojeCe sekundarno vodovodno omrezje poteka juzno
od obmocja obdelave.
Kanalizacija DA ObstojeCe kanalizacijsko omrezje juzno od obmodcja
obdelave.
Plinovod NE Ni moznosti priklju€evanja na plinovodno omreZzje.
Elektricno DA Po javni poti na juzni strani obmocja poteka 20 kV kablovod,
omrezje upravljavca Elektro Ljubljana, d.d..
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Nizkonapetostni kablovod (0,4 kV) je izveden do
sosednjih objektov v gospodarski coni na jugozahodni
strani obmodgja.

Komunikacije DA ObstojeCe komunikacijsko omrezje poteka juzno od
obmodja obdelave.

Obmogje lokacijske preveritve je dostopno z javne poti JP 600711 (Todraz — deponija RUZ). Dostop
poteka preko nekategorizirane dostopne poti, ki poteka neposredno ob juznem robu obravnavanega
obmodja.

SISTEM / OMREZJE | OPOMBA
PROMETNA INFRASTURKTURA
cestno omrezje DA Javno cestno omrezje predstavlja javne poti JP 600711

Todraz — deponija RUZV. Dostop poteka preko
nekategorizirane poti.

javni potniski DA Postaja javnega potniSkega avtobusnega prometa se
promet nahaja ob drzavni cesti R2-407 1144 Gorenja vas —
Ljubljanica v naselju Todraz in je od predvidenega
obmodja oddaljena cca. 350 m oz. 5 minut hoje.

Lokacija je dostopna tudi z javnim potniskim prometom. Postaja javnega potniSkega prometa se
nahaja ob drzavni cesti, v naselju Todraz in je od predvidenega obmocja oddaljena cca. 600 m oz.
10 minut hoje.

by

Slika 9: Prikaz gospodarske javne infrastrukture (Vir: GURS — javni vpogled, sept. 2024)
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Z . JAVNA POT
X . REGIONALNA CESTA II. REDA

ac

Slika 10: Prikaz obmocja z obstoje¢im

i cestnim omrezjem (Vir: https://gis.iobcina.si, sept. 2024)

3.4. Obmocja varovanjin posebnih omejitev

Obravnavana zemljiS¢a se po podatkih prostorskega informacijskega sistema Obc¢ine Gorenja vas -
Poljane, Atlasa voda, Atlasa okolja in informacijskega sistema kulturne dediS¢ine nahajajo na
naslednjih obmodgjih varovanj in posebnih omejitev:

VRSTA VAROVANJA OPOMBA

Varstvo narave NE /

Obmocja NE /

varovalnih gozdov

Potresno nevarno DA Projektni pospesek tal 0,225 (g)
obmodje

Obmodje varstva DA Il. stopnja varstva pred hrupom (A)
pred hrupom IV. stopnja varstva pred hrupom (1G)
Kulturna dediS&ina NE /

Vodovarstveno NE /

obmodje

Povrsinske vode, DA Obravnavano obmocdje se nahaja na desnem pobodju
vodno zemljis¢e ob potoku Todras¢ica (vodotok II. reda).
tekocCih celinskih b

voda

A
Slika 11: Izsek iz hidrolo$ke karte (Vir: https://gis.iobcina.si, sept. 2024)
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Poplavno ogroZzeno NE /

obmocdje

Erozijska obmodja DA opozorilno obmocje — obicajni zas&itni ukrepi
— opozorilna karta 8 R . :

erozije

. Opozorilne obmoéje - strogo varovenje
Opozorilne obmodje - zahtevni zad&itni ukrepi

Opozorilne obmodje - obiajni zaditni ukrepi

Slika 12: Izsek iz karte erozijskih ogroZenosti
Vir: atlas voda, https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer, sept. 2024

Plazljivo ogrozena DA obmoc¢je majhne in srednje verjetnosti pojavljanja
obmodja plazov

. Zelo velika verjetnost pojavijanje plezov
Velika verjetnost pojavljenja plazov
Srednja verjetnost pojavljanja plazov
Majhna verjetnost pojavljanja plazov

. Zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov

t

Slika 13: Izsek iz opozorilne karte pazljivih obmocij
Vir: atlas voda, sept. 2024
Plazovita obmocja NE /

Obcina ima izdelane tudi podrobnejSe karte erozijske in poplaven ogrozenosti, ki jih je izdelal VGP
d.d. Kranj pod §t. projekta 142/2011 v decembru 2011 in po katerih predmetna lokacija ni uvr§&eno
v poplavno obmocje kot tudi ne v obmocje obstojece erozije, meji pa na obmocju potencialne erozije
zmerne stopnje.

Opozorilna karta erozije

e UEIA DBENE GORENA VAS - POLJANE
e BREANE REK, VECE STRUGE, OBALE STOVECE VODE
T MANGE STRUGE, JARKI

—————— HUDOURNISKE GRAPE, SKALNE SOTESKE IN 2LEBOV, EROZIJSKI JARKI ITD.

OBSTOJECA EROZIA - 0BSTOUEEA EROZSKA 0BUOCIA

m POTENCALNA EROZA NOCNESSE STOPNE

OO
POTENCIALNA EROZIA ZHERNE STOPHE A A RIS

WIS o
DA A A Te
R ISERCC
RSERSIBERS
et

PESHOKOP, KAMNOLOW

RSAMO 0BUOE OGROZENO PRED HUDGURMSKI ZBRUHON (07. ODLAGANA
(2 CBSEG DEIANSKE 0GROZENOST! JE POTREBEN PODROBNESS! [ZRAEUN)
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Opozorilna karta poplav \ }
) ‘\‘“\
,( 724 }>

~————— EJA OBEINE GORENA VAS - POLJANE
= BRENNE REK, VECLE STRUGE, OBALE STOXCE VODE
e HANKE STRUGE, JARK

)

?/\\](Hl TEV T /

HUDOURNISKE: GRAPE, SKALNE SOTESKE I 2LEBOW, EROZIISKI JARKI ITD.

@ iy, vz 1ZVR, VOOOVODNO ZAETE ALl VODOHRAY
mév NOGVRNO 0BMOCE

.
/ \) ZANESLAVA NEJA POPLANEGA OBNOCJA

"\ PRBUINA NEJA POPLAWEGA OBHOLIA

¢ ) SRAFURA POPLAVEGA OBIOEIA

il SHER POPLAVLJANJA, RAZLIVANJA, PREPLAVLUANIA

H? 0BHOCKE 0GROZENO PRED POPLAVANI

(A OBSEG DEVANSKE OGROZENCST J€ POTREBEN PODROBNES! IZRACUN)
met OBUOCIE ZASTAIANIA NETEORE VOOE
= PRITCK, KI PRNASA VEGE KOLTINE PLAVN

P OBNOCJE AL 0OSEK ZASTAJANIA PLAVIN V STRUG

VRSANO 0BMOBJE OGROZENO PRED HUDOURNSKIN IZERUHOM OZ. ODLAGANIA PLAWN
(2A OBSEG DEJANSKE (ROZENOST JE POTREBEN PODROBNEAS IZRACUN)

Sl|ka 15 Opozorllna karta poplav

4. Ocena ogrozenosti obmocja

Za potrebe gradnje nadomestitvenih objektov je bilo pridoblieno mnenje Direkcije RS za vode, §t.
35030-47/2024-3 z dne 11.07.2024, da je lokacija za gradnjo nadomestitvenih objektov ob
upostevanju v nadaljevanju navedenega geolosko geomehanskega porocila in strokovnega mnenja
primerna in skladna z dolocili 88. ¢lena ZORZFS. (priloga 3)

Za potrebe predvidene pozidave je bilo izdelano geolosko geomehansko porocilo z oceno moznosti
gradnje, ki ga je pod &t. 0516-039/2024-02 v marcu 2024 izdelalo Geolosko projektiranje d.o.o. Iz
geolosko geomehanskega porocila izhaja, da lokacija ne spada v erozijsko ali plazljivo obomoc¢je kot
to dolo¢ata 87. in 88. ¢len Zakona o vodah (Ur. list RS, &t. 67/02 in spremembe). 1z geomehanskega
vidika je obravnavano obmogje izkazano kot neproblemati¢no. Pri gradnji je treba pogoje in ukrepe,
kot izhaja iz navedenega geomehanskega porocila:

- vse odpadne padavinske vode se kontrolirano odvaja v povrsinski odvodnik;

- objekte se temelji na ras€eno dolomitno podlago. V nivoju temeljev se uredi drenazo;

- nezavarovane zaCasne vkopne brezine se izvaja v naklonu 2:1;

- zaledno brezino se uredi v varnem naklonu do 2:3 z vmesnimi bermami;

- vse nasipne brezine se izdela v naklonskem razmerju 2:3 (34°). Peto nasipa je treba ustrezno
utrditi, tako da ne bo priSlo do zdrsa nasipa po pobocju navzdol. S celotnega obmocja se
padavinsko vodo kontrolirano odvaja, tako da ne steka v telo nasipa. Izveden nasip je treba
¢im prej prekriti s humusom in ga zatraviti;

- okrog vseh temeljev se predvidi drenaza (podlozni beton, drenazna cev fi100 do fi 150,
drenazni zasip ovit s filcem). Vse padavinske vode in vode iz drenaze se kontrolirano
neprepustno odvaja stran od objekta;

- pogoje temeljenja, nasipov in vkopnih brezin je potrebno podrobno obdelati v nadaljnjih fazah
projektiranja (PZI), ko bo natanéno definirana zasnova objektov.
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Iz predloZzenega strokovnega mnenja Strokovne podpore Direkcije RS za vode, v obliki izdelave
strokovnih mnenj, sklop 3 — porecje Sore, nadomestitvena gradnja za objekt Gorenja Dobrava 31,
Ljubljana, 11.07.2024, Tempos d.o.o. je razvidno, da predlagana lokacija ni poplavno ogroZena in je
kot taka primerna za gradnjo nadomestitvenega objekta. Pred gradnjo je potrebno rekonstruirati
obstoje€o premostitev (prepust) na dostopni cesti.

Zaradi ocene, da je obstoje¢a premostitev preko TodrasCice neustrezna, je bil izdelan projekt PZI za
rekonstrukcijo §t. 152/2024, Tempos d.d., h kateremu je bilo pridobljeno soglasje DRSV vodno
soglasje st. 35507-1089/2024-2 z dne 17.7.2024. V okviru navedenega projekta je bila izdelana
hidravli¢na analiza odseka, s katero se je dolocila ustrezna preto¢na odprtina premostitve in ustrezne
pripadajoCe ureditve Todras€ice na obmocju nove premostitve.

5. Opis predvidene prostorske ureditve

Nacértovana investiciska namera obsega gradnjo nove stanovanjske hiSe in pripadajoCega
gospodarskega objekta, ki bo namenjen za potrebe opravljanja dejavnosti, s katero se prezivlja
investitor. Gospodarski objekt bo namenjen popravilu in vzdrzevanju delovnih strojev, ki jih investitor
uporablja za opravljanje dejavnosti gozdarskih in gradbenih storitev. Namenjen bo delavnici,
skladid¢u ter poslovnim in servisnimi prostorom.

Nacrtovana gradnja bo ume&c¢ena na visje leZzeCo teraso izven priobalnega pasu potoka in razlivnega
obmocja, na degradirano obmocje opuscenega kamnoloma. Dostop do obmocja je predviden preko
obstoje€e dovozne poti s prepustom, ki je predviden za rekonstrukcijo.

Na osnovi dologil 13. ¢&lena ZORZFS vzporedno z lokacijsko preveritvijo poteka izdelava
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD), Domagija Subic, ki jo pod $tevilko 24-
A437/DGD izdelal Arhiplus d.o.o. v septembru 2024 in dopolnil v decembru 2024. V nadaljevanju je
izdelan prikaz gradnje iz navedene DGD.

5.1. Oblikovanje objekta

Arhitekturno oblikovanje stanovanjske hiSe povzema vse glavne znacilnosti arhetipa lokalne
arhitekture. Nacrtovana stavba po tlorisu, viSini in legi ohranjajo obstojeci arhitekturni in tipoloSki
vzorec. Streha stanovanjske hiSe je predvidena kot dvokapna streha v smeri daljSe stranice in
naklona 38°. Predvidena etaznost objekta je P+M z maksimalno viSino +7,9 m nad koto terena ob
objektu.

Stanovanjska hisa:

TLORIS PRTILICIA EREREZ X
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Slika 16: Tloris in prerez stanovanjske stavbe (izsek iz DGD)

Pripadajo¢ objekt, ki bo sluzil za potrebe gospodarske dejavnosti,
namembnosti in nacelom trajnostne gradnje, ob upostevanju neposredne blizine obmodja

17

se oblikovno prilagajajo

gospodarske cone (proizvodno in obrtno delavniski objekti, skladi§¢a, ipd.). Arhitekturno oblikovanje
objekta je podrejeno funkciji 0z. tehnologiji za opravljanje dejavnosti, ki ji bo objekt namenjen in sledi

tipologiji objektov v tem prostoru ze prisotne gospodarske cone. Objekt bo podolgovatega tlorisa,
krit dvokapno streho in naklonom stredin 15°. Nad nizjim poslovnim delom je predvidena enokapnica
EtaZznost objekta bo del P in del P+1 z maksimalno viSino objekta + 10,0

z naklonom stredine 10°.
m nad koto utrjenega terena ob objektu.

Gospodarski objekt:

2 v

|
'
P
|

01 03

16— 1.9—+ 12— 12— 25—+

03

x| _

05

Slika 17: Tloris pritlicja gospodarske stavbe (izsek iz DGD)

197
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Slika 18: Tloris nadstropja gospodarske stavbe (izsek iz DGD)

GOSP. POSLOPJE - 3D PRIKAZ GOSP. POSLOPJE - PRECNI PREREZ GOSP. POSLOPJE - VZDOLZNI PREREZ

J:mn:«n 440‘\):4410

00—+

4;0»: 380 P|

Slika 19: 3D prikaz in prerez gospodarske stavbe (izsek iz DGD)

5.2. Zunanja ureditev objekta

Utrjene povrSine: Na jugozahodni strani obravnavane gradbene parcele poteka obstojeci dovoz, ki
se bo z nacrtovano gradnjo Se nekoliko razsiril in ustrezno uredil. Na jugovzhodni strani, pred
gospodarskim objektom, in na severovzhodni strani, med gospodarskim objektom in novo hiSo, bo
urejeno dvoris€e za manipulacijo vozil. V sklopu teh povrSin bo urejen tudi prostor za parkiranje
osebnih vozil in delovnih strojev. Povozna povrSina bo asfaltirana in obrobljena z robniki. Urejeno
bo odvodnjavanje z mrezo talnih poziralnikov, ki bodo razporejeni po robu utrjene povrsine. Urejeno
bo tudi odvodnjavanje dovozne poti, tako da meteorna voda ne bo pritekala na javno cesto.

Na mestu nacrtovane novogradnje je v naravi Ze vzpostavljen plato obstoje¢ega kamnoloma. Za
potrebe postavitve novih objektov se bo plato Se nekoliko povecal. Njegov nivo se bo e nekoliko
ponizal. Na severovzhodni, jugovzhodni in jugozahodni strani se bo plato naravno prevesil v potek
okoliSkega terena. Na severozahodni strani, kjer bo plato mejil na vecjo izkopano zaledno brezino,
se to ob zaklju€ku gradnje uredi v naklonskem razmerju 2:3 z vmesnimi bermami. Gradnja opornih
zidov in ograjevanje gradbene parcele ni predvideno.

Z nacCrtovano gradnjo objektov se ne posega v 5 m priobalni pas potoka, ki poteka juzno od
obravnavanega obmocja, z izjemo ureditve odtoka padavinskih voda v potok in izvedbe
infrastrukturnih priklju¢kov. V varovalnem pasu vodotoka se bo za potrebe gradnje nadomestitvenih
objektov razSirilo obstojei dovoz ter izvedlo nov most &ez potok skladno s projektom

18
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Rekonstrukcija premostitve ez Todrascico ob industrijski coni Todraz (PZI, t. projekta 152/2024,
junij 2024, projektant Tempos d.0.0.), kar je podrobneje opisano v nadaljevanju besedila.

L o7 siih

Slika 20: Prikaz ure&itve obmocdja (izsek iz DGD)

5.3. Prometna in infrastrukturna ureditev objekta

Dostop do obravnavane lokacije je mozen skozi obmocje obstojeée gospodarske cone. Obmocje
lokacijske preveritve se preko nekategorizirane poti na JZ strani prikljuCuje na javno pot JP 600711
Todraz — deponija RUZV.

Za potrebe dostopa se skladno s prometno tehni¢nim zahtevami rekonstruirata obstojeC cestni
prikljucek in dovozna pot do nove lokacije preko premostitvenega objekta ez potok Todrascica.

V okviru vzdrZevalnih del v javno Korist je Ze naCrtovana rekonstrukcija premostitve ¢ez Todrascico
skladno s projektom PZI, §t. 152/2024, Tempos d.d. Skladno z navedenim projektom je predvidena
premostitev obstojeCega prepusta z novo premostitvijo, izvedeno kot AB prekladna plos¢a ter
ureditev struge na obravnavanem odseku. Sirina uporabne povr§ine nove premostitve znasa 3,5
m. V sklopu gradnje nove premostitve se za zagotovitev poplavne varnosti in zas¢ite pred erozijo
uredi odsek struge v dolzini 34 m. Predvidena premostitev se na obstojeCo lokalno cesto (javna
pot, Sifra odseka: 600711) na levem bregu ter obstoje¢ potek makadamskega vozi§€a na desnem
bregu naveze z izvedbo vozis€a ceste v nasipu. Situativho se potek voziS€a/ceste prilagodi
predvideni premostitvi in obstoje€em poteku voziS€a. Navezava na lokalno cesto (levi breg) se
izvede z ustreznimi zavijalnimi radiji.

Rekonstrukcija obstojeCega prepusta na dostopni cesti je pogoj za izdajo gradbenega dovoljenja
za gradnjo nadomestitvenih objektov na predvideni lokaciji.
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Slika 21: Obstoje¢ prepust, pogled iz levega bregu Slika 22: Nacértovana ureditev prepusta (izsek iz PZI)

Obstojeca GJI se nahaja ob javni cesti juzno od obravnavanega obmocja. Nacrtuje se prikljucitev na
javno vodovodno in kanalizacijo omrezje, nizkonapetostno elektro omreZje in komunikacijsko
omreZje. Predvidena je tudi dograditev omrezja vodovoda za pozarno vodo.

Za potrebe prikljucitve na elektricno omrezje je predvidena izgradnja nove transformatorske postaje,
ki bo postavljena na parceli 5t. 875/1, k.o. Dolenja Dobrava na juzni strani ob javni poti JP 600711
Todraz — deponija RUZ. Od prikljuénega mesta je predviden prikljuéni vod, ki bo potekal vzporedno
s traso dostopne ceste do gradbene parcele nadomestitvenega objekta, kjer se na stalno dostopnem
mestu previdi postavitev prostostojece prikljucne merilne omarice.

Prikljucitev na infrastrukturno omreZje bo izvedena skladno s pogoji pristojnih upravljavcev in
dokumentacijo DGD.

Javna meteorna kanalizacija na obravnavanem obmocju ni izvedena. Predvideno je, da se
padavinske vode z gradbene parcele objekta kontrolirano odvajalo v bliznji vodotok. Urejeno bo tudi
odvodnjavanje dostopne poti.

6. Pravna podlaga

6.1. Pravna podlaga

Pravna podlaga za sprejem lokacijske preveritve so:

- 134. — 140. ¢len Zakona o urejanju prostora (ZureP-3, Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 —
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24), ki dolo€ajo namen, vsebino,
postopek, stroske, posledice in veljavnost lokacijske preveritve;

- 12, 13., 15. in 16. ¢len Zakona o obnovi, razvoju in zagotavljanju finanénih sredstev
(ZORZFS) (Uradni list RS, §t. 131/23), ki doloCata namen, vsebino, postopek, stroske,
posledice in veljavnost lokacijske preveritve za naCrtovanje spremembe stavbnih zemljiS¢ in
v delih spreminja dolocila ZUreP-3;


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-4011
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151.ain 151.c ¢len Zakona o interventnih ukrepih za odpravo posledic poplav in zemeljskih
plazov iz avgusta 2023 (ZIUOPZP) (Uradni list RS, §t. 95/23, 117/23, 131/23 — ZORZFS in
62/24);

Sklep o dolocitvi objektov, katerih odstranitev je nujno potrebna in v javno korist, na obmocju
Ob¢éine Braslovée, Obéine Smartno ob Paki, Mestne obé&ine Celje, Obgine éoétanj, Obé¢ine
Nazarje, Obcine Mozirje, Obcine Prevalje, Obgine Kamnik, Mestne obcine Slovenj Gradec,
Obéine Medvode, Obcine Luce in Obgine Gorenja vas — Poljane (Ur. list RS, &t. 85/2024),
Odlok o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Gorenja vas — Poljane (Ur. list RS, &t. 48/10,
76/10, 81/10, 22/11, 53/11, 52/14, 5/16, 45/16, 55/16, 61/16, 111/21);

Statut Obc&ine Gorenja vas-Poljane, ki dolo€a, da obcinski svet sprejema odloke in druge
akte obcCine Gorenja vas-Poljane.

Lokacijska preveritev za nacrtovanje spremembe stavbnih zemljiS€ je bila z ZORZFS uzakonjena z
namenom hitrejSega prilagajanja izvedbene regulacije prostora za potrebe zagotavljanja obnove in
razvoja na obmodjih, ki jo so jih prizadele poplave in plazovi v avgustu 2023. Kadar gradnja

dolocila 134. ¢lena ZUreP-3 na prizadetem obmocju z lokacijsko preveritvijo nacrtuje tudi:

manjSo Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢ oziroma manjSo spremembo podrobnejse
namenske rabe prostora oziroma prostorske izvedbene pogoje zaradi gradnje posamicnih
nadomestitvenih objektov in objektov, ki so s sklepom vilade iz 151.c ¢lena ZIUOPZP ali 87.
Clena ZORZFS predvideni za odstranitev,

vodno infrastrukturo, namenjeno odpravi posledic poplav in plazov.

Predmetna lokacijska preveritev se vodi za namen spremembe namenske rabe in prostorsko
izvedbenih pogojev (A) ter Siritve stavbnih zemljis¢ (B).

6.2. Seznam podatkovnih virov

Pri pripravi elaborata so bili uporabljeni nasledniji viri:

Zakon o obnovi, razvoju in zagotavljanju finanénih sredstev (ZORZFS) (Uradni list RS, $&t.
131/23)

Zakona o urejanju prostora (ZureP-3, Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24)

Geografski informacijski sistem ob¢in: Ob¢ina Gorenja vas — Poljane
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=GorenjaVasPoljane

e-geodetski podatki, GURS, https://www.e-prostor.qov.si/egp.gu

atlas voda, https://geohub.qgov.si/portal/apps/webappviewer/

karte poplav in erozije, VGP d.d. Kranj, t. projekta 142/2011, december 2011

Odlok o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Ob&ine Gorenja vas — Poljane (Ur. list RS, &t. 48/10,
76/10, 81/10, 22/11, 53/11, 52/14, 5/16, 45/16, 55/16, 61/16, 111/21)

Sklep o tehniéni posodobitvi Ob¢&inskega prostorskega naérta Ob¢&ine Gorenja vas — Poljane
(Ur. list RS, &t. 49/24)

vektorski podatki o enotah urejanja prostora in podrobnejSi namenski rabi iz OPN
(https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/02 rep priprava/4158/index.html).
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6.3. Veljavni prostorski akti

Na obmocju obcine je v veljavi Obginski prostorski naért Ob&ine Gorenja vas — Poljane (Ur. list RS,
st. 48/10, 76/10, 81/10, 22/11, 53/11, 52/14, 5/16, 45/16, 55/16, 61/16, 111/21, 49/24 — sklep o
tehni¢ni posodobitvi) (krajSe: OPN Gorenja vas — Poljane).

V postopku so tretje spremembe in dopolnitve Obcinskega prostorskega naérta Obc&ine Gorenja vas
— Poljane, ki so se zacele s Sklepom o zacetku priprave sprememb in dopolnitev 03 Ob¢inskega
prostorskega nacrta Obcine Gorenja vas - Poljane (Ur. list RS, §t. 3/2022).

Na obmocju Obcine Gorenja vas-Poljane do priprave predmetne lokacijske preveritve ni bilo
izvedene in potrjene nobene lokacijske preveritve za Siritev in spremembo namenske rabe zemljiS¢,
ki bi bila prostorsko povezana z izvornim obmocjem predmetne lokacijske preveritve.

6.4. lzvedbenaregulacija prostora naizvornem obmocju lokacijske
preveritve

Pri urbanisti€nem oblikovanju naselij na obmocju urejanja z OPN Gorenja vas - Poljane velja splosno
vodilo, da se varuje podobo, merilo in krajinski okvir, sanira vidno degradirane prostore in ustvarja
novo arhitekturno prepoznavnost v sozitju z obstojeCimi kvalitetami prostora. Pri tem se spostuje
znacilnosti prostora in podedovane vrednote ter naravne vrednote, poudarja oblikovne vrednote
naselja in varuje dominantne poglede, z nacrtno prenovo ohranja zgodovinska naselja oziroma
njihove dele, zlasti naselbinsko dedis€ino. ViSinski gabariti naj sledijo obstoje€im in se prilagodijo
obstojedi strukturi.

Pri umes€anju in gradnji objektov na obmodju namenske rabe podezelskega naselja (SK), ki je
predlagana na obmod¢ju gradnje nadomestitvenih objektov, je v skladu z dologili odloka o OPN treba
upostevati zlasti:

a) Splosni dopustni posegi in omejitve (29. ¢len odloka o OPN):
V vseh enotah urejanja prostora je dovoljena gradnja objektov, ki so:

- 12730 Kulturna dedis¢ina, ki se ne uporablja za druge namene,

- 21 Objekti prometne infrastrukture, vendar ne 21122 Samostojna parkiriS¢a — povsod razen

- rekonstrukcije ob¢inskih in drzavnih cest. Dopustni tudi objekti, ki jih pogojuje nacrtovana
rekonstrukcija ceste (npr. nadkrita ¢akalnica na postajaliS¢u, kolesarska pot in peSpot,
oporni in podporni zidovi, nadhodi, podhodi, prepusti, protihrupne ograje, pomozni cestni
objekti, urbana oprema) ter objektov gospodarske javne infrastrukture, ki jih je v obmodju
ceste treba zgraditi ali prestaviti zaradi rekonstrukcije ceste;

- dostop do objekta, skladnega s prostorskim aktom, ¢e gre za objekt, ki:

- ga je dopustno graditi na kmetijskih zemljiscih,

- je prepoznan kot razprSena gradnja (zemljis€e pod stavbo izven obmocij stavbnih
zemljiS¢) ali

- ga je dopustno graditi na povrSinah razprsene poselitve.

- 22 Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi,

- zaCasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami,
24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrS€eni drugje — vendar oporni zidovi samo
do viSine 1,5 m, razen kadar se nana3ajo na gradnjo objektov prometne infrastrukture —
povsod razen na kmetijskih zemljiscih,

- 3 Drugi gradbeni posegi, vendar ne 31130 Utrjene povrSine in 32130 Objekti za oglaSevanje
in informacijski panoji — povsod, razen na kmetijskih zemljiscih,


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2022-01-0046/sklep-o-zacetku-priprave-sprememb-in-dopolnitev-03-obcinskega-prostorskega-nacrta-obcine-gorenja-vas---poljane?h=
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2022-01-0046/sklep-o-zacetku-priprave-sprememb-in-dopolnitev-03-obcinskega-prostorskega-nacrta-obcine-gorenja-vas---poljane?h=

Dompland.d. Elaborat lokacijske preveritve za nalrtovanje spremembe stavbnih zemljis¢
za potrebe gradnje nadomestitvenih objektov Domacije Gorenja Dobrava 31

- raziskovanje podzemnih voda, mineralnih surovin in geotermi¢nega energetskega vira.

V obmodjih stavbnih zemljiS¢ je dovoljena tudi gradnja objektov, ki so:

- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroSka in
druga javna igris€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge
urejene zelene povrsine ter bazen za kopanije,

- 31130 Utrjene povrsine,

- 32130 Objekti za oglasevanje in informacijski panoji: samo informacijski panoiji.

V vseh enotah urejanja prostora so dovoljeni posegi, ki so:

- vzdrzevanje obstojecCih objektov in naprav ter zunanjih povrsin,
- gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja vecjo varnost objektov in ljudi,
- vodnogospodarske ureditve za zavarovanje pred Skodljivim vplivom voda,
- odstranitve objektov.
Na zakonito zgrajenih objektih so dovoljene rekonstrukcije, vzdrZzevanje objekta, odstranitve,
spremembe namembnosti in prizidave.

povrSine, otroSka igris€a, pespoti, plos€adi, parkiris¢a za osebna vozila ter uporaba zemljis¢ v
kmetijske namene, tako da ni motena osnovna namembnost.

Instalacijskih napeljav in naprav (vkljuéno z zunanjimi enotami klimatskih naprav) ni dopustno
namescati na uliCne fasade objektov. Ta doloCba ne velja za svetlobne naprave. Namestitev
klimatskih naprav ne sme imeti motecih vplivov na okoliSka stanovanja in mirne delovne prostore.

b) Prostorski izvedbeni pogoji za povrsine podezelskega naselja SK (32. ¢len odloka o OPN):

Prostorski izvedbeni pogoji v tem Clenu veljajo za enote urejanja prostora povrsin podezelskega
naselja s podrobnejSo namensko rabo oznake SK.

Dovoljene gradnje (med drugim tudi):

- 126 Stavbe sploSnega druzbenega pomena,
- 127 Druge nestanovanjske stavbe,
- 241 Objekti za Sport, rekreacijo in za prosti ¢as.

Osnovni gabariti objektov:

- Tloris osnovnega objekta je praviloma podolgovat z razmerjem stranic 1:1,2 ali ved;ji.

- Najvecja dopustna visina! stavbe je 12,0 m. Najvi$ja kota fasade na kapni strani objekta nad
okoliskim terenom je 8,0 m.

- Pri dolo¢anju velikosti objektov in njihovem oblikovanju se upo&teva kakovostno oblikovanje
v bliznji okolici in lokalno tipologijo za tovrstno gradnjo ter gabarite sosednjih objektov.

Oblikovanje objektov:

- streha: naklon streSin osnovnega objekta 38°- 50°, enak naklon vseh stresin, streha
pretezno simetricna dvokapnica, sleme v vzdolZzni smeri, dovoljene streSne odprtine so
streSna okna in klasi¢ne fr€ade, sekundarni objekti imajo lahko ravno streho;

- dopustno je kombiniranje dvokapnih streh z ravnimi strehami s koto najmanj 1 m pod koto
slemena, vendar mora dvokapna streha prevladovati — ve€ kot 70 % tlorisa;

- prepovedani so neznacilni arhitekturni elementi in detajli na fasadah objektov, kot so arkade,
veckotni ali polkrozni izzidki, stolpi€i, polkrozno oblikovana okna in prenedeni arhitekturni

! Visina stavbe je navpi¢na razdalja med najnizjo tocko stika stavbe s povrsino terena in najvigjo tocko stavbe; v vigino
stavbe ne §tejejo uvozi ali vhodi v kletno etazo Sirine do 4 m, dimniki, inStalacijske naprave, son¢ni zbiralniki ali son¢ne
celice, dostopi do strehe, ograje brez polnil in naprave elektronsko komunikacijske infrastrukture.
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elementi iz drugih okolij. Dovoljeni so pravokotni izzidki, ki morajo biti v obmogjih varovanih
po predpisih kulturne dediS¢ine praviloma v srednji osi glavne, vzdolzne fasade, ki se lahko
zakljudi s fréado na strehi;

- balkoni na Celnih fasadah niso dovoljeni, mozna je izvedba ganka v zatrepu ali ob vzdolzni
fasadi objekta;

- barve fasad morajo biti v beli barvi ali svetlih pastelnih tonih zemeljskih in peS¢enih barv;
lesene fasadne obloge so lahko tudi v temnejsih rjavih barvah;

- barva stresne kritine je lahko opec¢na ali temno siva, glede na obstojece objekte v neposredni
bliZini;

- vsileseni deli na fasadah se obdelajo enotno praviloma v naravni barvi lesa.

c) Dopustna izraba prostora (27. ¢len odlok o OPN):
Prostorski izvedbeni pogoji v tem ¢&lenu veljajo za enote urejanja prostora povrsin podezelskega

naselja s podrobnejSo namensko rabo oznake SK.

Faktor zazidanosti parcele je razmerje med zazidano povrsino in celotno povrsino parcele, dolo¢en
je za obmocja podrobnejSe namenske rabe. Faktorja se ne sme presedi.

Za stavbe sploSnega druzbenega pomena v obmodju centralnih dejavnosti ter za stanovanjske
stavbe za posebne potrebe se zazidanost doloCi v skladu z normativi in standardi, ki urejajo
posamezno podrocje dejavnosti.

Faktorji zazidanosti parcele in faktorji izrabe parcele glede na namensko rabo:
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Namenska raba parcele Faktor zazidanosti (FZ) Faktor izrabe (FI)

SS,SK 0,4 /

Faktor zazidanosti ali faktor izrabe je lahko vedji od predpisanega na obmocju strnjenih naselbinskih
jeder, v kolikor nov poseg predstavlja nadaljevanje prepoznavne kakovosti v prostoru.

d) Lega objekta (50. ¢len odlok o OPN):

Odmiki med stavbami morajo biti najmanj tolik3ni, da so zagotovljeni svetlobno-tehnicni,
pozarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji in da je mozno vzdrzevanje in raba objektov v okviru
funkcionalne parcele objekta.

Novogradnje stavb morajo biti odmaknjene najmanj 2,5 m od tujih zemljiS¢€ in najmanj 4,0 m od tujih
stanovanjskih objektov, pri Cemer se odmik meri od tlorisne projekcije najbolj izpostavljenega dela
objekta.

Novogradnje stavb se gradijo na odmiku najmanj 6,0 m od lokalne ali krajevne ceste in 4,0 m od
javne poti; oziroma manj s soglasjem Obcine Gorenja vas - Poljane.

Odmik med fasado z odprtinami bivalnih prostorov v stanovanjskem objektu in stavbami na
sosednjem zemlji8¢u ne sme biti manjsi od 8,0 m.

Z gradnjo se brez soglasja lastnika sosednjega objekta ne sme prekomerno poslabsati oson€enost
bivalnih prostorov. Za prekomerno poslabSanje osoncenosti se Steje, €e bi bila osonéenost bivalnih
prostorov zaradi naértovane gradnje ob zimskem solsticiju krajSa od 1 ure ali ob enakonod€ju krajsa
od 3 ur.

V soglasju z lastnikom tujega zemljiS€a oziroma stanovanjskega objekta se nov objekt lahko gradi
ali prizida tudi v manjSem odmiku.

Pri lociranju in gradnji objektov je potrebno upostevati znacilen vzorec poselitve in znacilnosti lokalne
graditeljske tradicije v obravnavani arhitekturni krajini. Posegi v grajeno strukturo naselja morajo
ohranjati kakovostne arhitekture posameznih obmogij in izboljSevati nekakovostne izvedene posege.
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d) Splosni pogoji glede velikosti (51. ¢len odlok o OPN):

Vse gradnje novih objektov se morajo prilagoditi gabaritom obstojeCe legalne zazidave, prav tako to
velja za dozidave in nadzidave objektov.

Pri doloCanju viSine objektov je treba, poleg predpisanih dopustnih viSin za posamezne vrste
objektov, upostevati tudi vertikalne gabarite naselja, oziroma posameznih ureditvenih enot tako, da
novi objekti po viSini ne izstopajo iz celotne podobe naselja, razen v primerih, kjer se z vidino objektov
izboljSuje oziroma nacrtno spreminja podoba naselja.

e) Ureditev okolice objektov (52. ¢len odlok o OPN):

Ureditev okolice objektov mora zagotoviti oblikovno povezavo objekta z okoljem, kar se opredeli z
lokacijskimi podatki projektne dokumentacije.

ViSinske razlike na stavbnem zemljiS¢€u je treba premostiti s travnatimi brezinami. ViSinske razlike
se lahko premostijo tudi s podpornimi zidovi ali Skarpami do viSine 1,5 m, izvedenimi v kamnu ali z
lesenimi kastami. Podporni zid ali Skarpa sta lahko tudi vi§ja kadar obstaja nevarnost rusenja terena.
V tem primeru morata biti podporni zid ali Skarpa, ki nista namenjena potrebam gradnje javne
infrastrukture, izvedena v kaskadah. ViSina posamezne kaskade znasa do 1,5 m, z vsaj 1,0 m
vodoravnega zamika med posameznimi kaskadami.

Ograjevanje parcel je dovolieno z ograjami ali z zasaditvijo avtohtonih grmovnic, v skladu z
obstoje€imi ureditvam okolja, vendar ograje ne smejo biti viSje od 1 m.

Pri ograjevanju objektov in obmodij, ki zahtevajo posebno varnost, je potrebno upostevati izvedbo in
viSino ograje, ki je doloena z drugimi predpisi ali tehnoloskimi zahtevami.

Ozelenitve okolice objektov naj se izvedejo z avtohtonimi vrstami vegetacije. Okolica naj bo urejena
skladno z obstojeco krajino.

Posegi v prostor pri javnih objektih in na javnih prostorih morajo biti nacrtovani tako, da omogoc¢ajo
dostop tudi funkcionalno oviranim osebam.

e) Parcelacija (55. ¢len odlok o OPN):

Gradbena parcela stavbe je zemlji€e, ki je trajno namenjeno redni rabi te stavbe in mora imeti
moznost prikljuevanja na infrastrukturne objekte in naprave ter moznost ustreznega parkiranja in
dovoza do parcele.

Velikost parcele se dolo€i glede na:

- namembnost in velikost objekta, nezahtevne in enostavne objekte, oblikovanost zemljis¢a,
lego sosednjih objektov, obstojeCe parcelne meje in lastnistvo;

- dostope in dovoze z javne ceste ali poti, interventne poti, parkirna mesta, funkcionalno
zelenje, potek komunalnih in energetskih vodov;

- sanitarno-tehni¢ne zahteve (oson&enje, prezracevanje, hrup, interventne poti).

Pred izdajo gradbenega dovoljenja je potrebno na obmodju gradbene parcele vzpostaviti enotno
katastrsko parcelo. Kadar na obmodju gradbene parcele z geodetskimi postopki ni mogoce
vzpostaviti enotne katastrske parcele, je gradbena parcela izjemoma lahko sestavljena iz vec
katastrskih parcel. Gradbena parcela mora biti pregledno oznafena na zemljiSkem katastru
projektne dokumentacije, v kateri mora biti opredeljena njena velikost. DoloCilo ne velja pri gradnji
gospodarske javne infrastrukture in pri rekonstrukcijah objektov.

f) Priklju¢evanje na gospodarsko javno infrastrukturo (56. ¢len odlok o OPN):

Gradnja objektov je mozna le na komunalno opremljenih zemljiS¢ih, ki imajo zagotovljeno vsaj
minimalno komunalno in energetsko opremo: dovozno pot na javno cesto, prikljuek na elektro
omrezje, zadostno oskrbo s pitno vodo ter urejeno odvajanje odpadnih voda. Dopustna je tudi
soCasna gradnja objektov in prikljuckov.
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V koridorjih za potrebe komunalnega urejanja ni dovoljena gradnja drugih objektov in naprav,
dovoljena so le redna vzdrzevalna dela na obstojecih objektih in napravah, razen izjemoma ob
soglasju upravljavca oziroma predlagatelja posameznega voda.

Posamezni komunalni objekti in naprave (transformatorske postaje, ¢rpalne postaje, sanitarni kioski,
vodni zbiralniki ipd.) morajo biti postavljeni tako, da niso vidno izpostavljeni, praviloma v sklopu
kakSnega drugega objekta, neposredno poleg njega ali pod nivojem javne povrsine.

Poteki komunalnih in energetskih vodov morajo biti medsebojno usklajen.
g) Parkirne povrsine (58. ¢len odlok o OPN):

Pri gradnji objektov je potrebno zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest. Zagotovitev parkirninh mest
na javnih parkirnih povrsinah je dopus€ena le iziemoma, in sicer na podlagi soglasja obginske uprave
Obcine Gorenja vas - Poljane. Obcinska uprava soglasje izda v primeru, da javne parkirne povrSine
zadoscCajo, ali v primeru, da nosilec dejavnosti zagotovi sofinanciranje izgradnje novih javnih
parkirnih povrsin.

Parkirna mesta in garaze morajo biti razporejene in izvedene tako, da hrup in smrad ne motita dela,
bivanja in pocitka v okolici. Parkiri§¢a, ki po povrsini presegajo 20 PM, je treba &leniti v ve¢ manjsih
enot in jih lo¢iti z zasaditvami (drevoredi), spremembami tlakov in drugimi oblikovalskimi elementi;
zahteva ne velja za zaCasna parkiriS¢a v ¢asu prireditev.

/. Obmocje lokacijske preveritve

/7.1. Opredelitev obmocja objektov za odstranitev

Zemljis¢e, na katerem se nahaja obstoje¢a domadija Gorenja Dobrava 31 (domacija Subic), se v
skladu z dolo€ili Ob&inskega prostorskega nacrta Gorenja Vas-Poljane uvrd¢a v obmocje EUP GOD-
14/5 z namensko rabo A — obmocje posamicne poselitve.

Objekti domacije Gorenja Dobrava 31, ki so predvideni za ostranitev, se nahajajo na parceli st. 444/3
in 448/2-del, k.0. 2058 Dolenja Dobrava v skupni povrsini 2.915,58 m2.

420
Slika 25: Grafi¢ni prikaz obmocja objektov za odstranitev
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7.2. Opredelitevizvornega obmocja lokacijske preveritve, ki se Siri
Obravnavano obmocje je v skladu z dolocili Obc&inskega prostorskega nacrta Gorenja vas-Poljane
opredeljeno kot enota urejanja prostora EUP TOD-03 z namensko rabo IG — gospodarske cone.

Celotno izvorno obmocje EUP TOD-03 obsega parcele oz. dele parcel §t. 859/2, 859/3, 859/4, 859/5,
859/6, 869/1 in 1538/4, vse k.o. 2058 Dolenja Dobrava.

Skupna povrsina izvornega obmocja EUP TOD-03 znaSa 21.576,45 m2.
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Slika 23: Graficni prikaz izvornega obmocja na kartografskem delu OPN

7.3. Opredelitev naCrtovane spremembe stavbnih zemljis¢ in
namenske rabe prostora

Nadomestitveni objekt (stanovanjsko hiSo) se =zaradi hkratne preselitve pripadajocega
gospodarskega objekta, ki sluzi za potrebe dejavnosti, s katero se prezivlja lastnik, preseli na rob
obmodja obstojeCe gospodarske cone Todraz. Za potrebe gradnje nadomestitvenega objekta s
pripadajo¢im gospodarskim objektom je potrebna Siritev stavbnih zemljiS¢ in sprememba osnovne
namenske rabe zgoraj navedenih parcel, ki se nahajajo na obmoc&ju namenske rabe K2, G in VC. Z
lokacijsko preveritvijo se hkrati spreminjajo tudi prostorsko izvedbeni pogoji na celothem
obravnavanem obmodju, ki predstavlja novo gradbeno parcelo domacije.

Zaradi potrebe oblikovanja ustrezno velike gradbene parcele za umestitev novih objektov, ki mora
slediti predvsem terenskim zahtevam, dostopu do parcele in moznosti priklju¢evanja na javno
infrastrukturo ter mora omogociti normalno uporabo in vzdrzevanje objektov z vsemi spremljajo€imi
prostorskimi zahtevami, je potrebna manj8a Siritev obstojeCih stavbnih zemljiS¢ in sprememba
namenske rabe prostora. Pri ume&€anju novega objekta je upostevano bistveno izhodis¢e, da se
objekt odmika od vodotoka in razlivnega obmocja in zato umes&a na visje lezeCo teraso, kjer se ze
nahaja degradirano obmocje opuséenega kamnoloma. V obmocje Siritve je vklju€ena tudi obstojeCa
dovozna pot s prepustom do obravnavane lokacije, ki je predvidena za rekonstrukcijo.
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Z lokacijsko preveritvijo se za potrebe umesc€anja novih objektov predvidi manjsa Siritev stavbnih
zemljis¢ ob robu obstojeCe gospodarske cone v obmoc¢ju EUP TOD-03 z namensko rabo IG in
sprememba namenske rabe v SK — povrsine podezelskega naselja.

Manjsa Siritev stavbnih zemljis¢ v EUP TOD-03 je predvidena na delih parcel §t. 848/1, 849, 826,
858/6, 858/7, 1539/4,1558/22 in 1538/4, vse k.o. Dolenja Dobrava, ki se z OPN uvr$¢ajo v obmocje
EUP TOD-06 z namensko rabo K2, G in VC. Obmocje EUP TOD-03 se poveca za 2.999,39 m2 oz.
13,9%.

Slika 24: Graficni prikaz predlagane spremembe stavbnih zemljiS¢ in namenske rabe na kartografskem delu OPN

8. lzvedbena regulacija prostora na izvornem obmocju lokacijske
preveritve

Obravnavani deli parcel §t. 849 in 848/1, k.0. 2058 Dolenja Dobrava, kamor se Siri izvorno obmocje
EUP TOD-03, tvorijo enotno gradbeno parcelo stanovanjske hiSe s pripadajoCim gospodarskim
objektom. V obmocje Siritve je vklju€ena tudi dovozna pot iz javne ceste, ki poteka Cez parcele st.
826, 858/6, 858/7, 1539/4, 1558/22 in 1538/4, k.o. 2058 Dolenja Dobrava in je predvidena za
rekonstrukcijo. V naravi je na obmoc¢ju degradirano obmocje opusS€enega kamnoloma, ki se z
nacrtovano prostorsko ureditvijo sanira.

V okviru dokumentacije DGD se nacrtujeta stanovanjski objekt in pripadajo¢ gospodarski objekt.

Arhitekturno oblikovanje stanovanjske hiSe povzema vse glavne znacilnosti arhetipa lokalne
arhitekture in sledi oblikovnim dolo¢ilom, ki so z OPN doloena za obmocje SK - povrSine
podezelskega naselja. Nadrtovana stavba po tlorisu, viSini in legi ohranjajo obstojeCi arhitekturni in
tipoloSki vzorec. Streha stanovanjske hiSe je predvidena kot dvokapna streha v smeri dalj$e stranice
in naklona 38°. Predvidena etaZnost objekta je P+M z maksimalno viSino +7,9 m nad koto terena ob
objektu.

Arhitekturno oblikovanje pripadajoCega gospodarskega objekta sledi tipologiji objektov v tem
prostoru Ze prisotne gospodarske cone in je podrejene funkciji oz. tehnologiji za opravljanje
dejavnosti, ki ji bo objekt namenjen. Tlorisni in viSinski gabariti objektov v obstojeli gospodarski coni
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so podrejeni funkciji in tehnologiji dejavnosti, ki se izvaja v stavbah (proizvodna in obrtno delavniska
dejavnost, skladiS¢enje ipd.). Objekti so ve€inoma podolgovatega tlorisa, kriti z ravno ali dvokapno
streho majhnega naklona. Vecina objektov je montaznih ali prefabriciranih, ki jih dopolnjujejo zidani
poslovni — upravni deli.
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Slika 25: Pogled na obstojece objekte gospodarske cone Todraz

Slika 26: Pogled na obstojece objekte gos ase cbhe Todraz

Predvideni skladis¢no poslovni objekt bo namenjen popravilu in vzdrZzevanju delovnih strojev, ki jih
investitor uporablja za opravljanje dejavnosti gozdarskih in gradbenih storitev. V objektu bo
delavnica, skladiS¢e ter poslovni del s pisarnami in servisnimi prostori. Novo nacrtovani objekt po
velikosti in oblikovanju ne odstopa od omenjenih obstojeCih objektov. Objekt bo vecjega
podolgovatega tlorisa, krit dvokapno streho in naklonom streSin 15°. Nad nizjim poslovnim delom je
predvidena enokapnica z naklonom stresine 10°. Etaznost objekta bo del P in del P+1 z maksimalno
viSino objekta + 10,0 m nad koto utrjenega terena ob objektu.

Na obravnavanem obmocju je zato predvidena tudi sprememba podrobnih prostorsko izvedbenih
pogojev z namensko rabo SK z namenom, da se omogoci gradnja pripadajoega gospodarskega
objekta, ki se oblikovno prilagaja pozidavi v obmocju obstojeCe gospodarske cone. Predlagana so
naslednja odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev, ki jih dolo¢a 32. ¢len odloka o OPN za
namensko rabo SK:

Veljavno Predvideno

Dovoljenje gradnje: Poleg gradnje stanovanjskega objekta se dopusti
— 111 Enostanovanjske stavbe gradnja poslovno skladi$€nega objekta, ki ga lastnik
— 11210 Dvostanovanjske stavbe potrebuje za opravljanje svoje dejavnosti. V objektu
— 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi | so poleg dopustnih vrst dejavnosti iz 32. ¢lena
stanovaniji
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— 113 Stanovanjske stavbe za posebne druzbene
skupine

— 121 Gostinske stavbe

— 122 Poslovne in upravne stavbe

— 12301 Trgovske stavbe

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti

— 12420 Garazne stavbe povrsine do 50 m2

— 12520 Rezervoarji, silosi in skladiS¢ne stavbe
(samo skladiS¢ne stavbe povrSine do 20 m2 ter
rezervoarji za vodo in druge tekocine prostornina do
20 m3ter podzemni rezervoarji za nafto in plin
prostornine do 5 m3)

— 126 Stavbe sploSnega druzbenega pomena

— 127 Druge nestanovanjske stavbe

— 21122 Samostojna parkiris¢a

— 241 Objekti za Sport, rekreacijo in za prosti ¢as,

— nadomestna gradnja in prizidava kmetijskega
objekta, pri ¢emer se uporabna povrsina lahko
poveca do 50 %

— sprememba namembnosti za proizvodne
dejavnosti v objektih ali delih objektov, ki ne
presegajo 90 m2 uporabne povrsine

— uporaba in gradnja objektov za potrebe kmetijstva
ter za potrebe dopolnilnih in dodatnih dejavnosti na
kmetijah v sklopu kmetij

— sprememba namembnosti za potrebe mirnih
pisarnikih in poslovnih dejavnosti.

Osnovi gabariti objektov:

— Tloris osnovnega objekta je praviloma podolgovat
z razmerjem stranic 1:1,2 ali vedji.

— Najvecja dopustna viSina stavbe je 12,0 m.
NajviSja kota fasade na kapni strani objekta nad
okoliSkim terenom je 8,0 m.

— Pri dolo€anju velikosti objektov in njihovem
oblikovanju se uposteva kakovostno oblikovanje v
bliznji okolici in lokalno tipologijo za tovrstno gradnjo
ter gabarite sosednjih objektov.

Oblikovanje objektov:

— streha: naklon streSin osnovnega objekta 38°-50°,
enak naklon vseh stresin, streha pretezno simetri¢na
dvokapnica, sleme v vzdolzni smeri, dovoljene
streSne odprtine so streSna okna in klasi¢ne fréade,
sekundarni objekti imajo lahko ravno streho;

— dopustno je kombiniranje dvokapnih streh z
ravnimi strehami s koto najmanj 1 m pod koto
slemena, vendar mora dvokapna streha prevladovati
—ved kot 70 % tlorisa;

— prepovedani so neznadilni arhitekturni elementi in
detajli na fasadah objektov, kot so arkade, veckotni
ali polkrozni izzidki, stolpi€i, polkrozno oblikovana
okna in prenedeni arhitekturni elementi iz drugih
okolij. Dovoljeni so pravokotni izzidki, ki morajo biti v
obmocjih varovanih po predpisih kulturne dediscine
praviloma v sredniji osi glavne, vzdolzne fasade, ki
se lahko zakljuci s fréado na strehi;

— balkoni na €elnih fasadah niso dovoljeni, mozna je
izvedba ganka v zatrepu ali ob vzdolzni fasadi
objekta;

odloka o OPN dodatno dopustne tudi 125

Industrijske in skladiS¢ne stavbe.

Dopusti si gradnja poslovno skladisénega objekta
vecjega merila.

Oblikovanje objekta, ki je pogojeno s funkcijo in
tehnologijo dejavnosti, naj bo sodobno s poudarkom
na enostavni €lenitvi fasad v smeri proti jugovzhodu
in jugozahodu, kjer se objekt odpira proti dolini.
Uporaba izrazitejSih fasadnih barv kot poudarkov ni
dovoljenja, dovoljeni so manjSi barvni poudarki.
Streha objekta se lahko izvede kot ravna streha ali
kot enokapna oziroma dvokapna streha majhnega
naklona. Dopustno je tudi kombiniranje streh.

30
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— barve fasad morajo biti v beli barvi ali svetlih
pastelnih tonih zemeljskih in peS¢enih barv; lesene
fasadne obloge so lahko tudi v temnejSih rjavih
barvah;

— barva stresne kritine je lahko opecCna ali temno
siva, glede na obstojece objekte v neposredni blizini;
— vsi leseni deli na fasadah se obdelajo enotno
praviloma v naravni barvi lesa.

Obravnavani parceli §t. 849-del in 848/1-del, obe k.o. 2058 Dolenja Dobrava v obmoc¢ju lokacijske
preveritve predstavljata novo gradbeno parcelo za gradnjo stanovanjske hiSe in pripadajoCega
gospodarskega objekta. Gradbena parcela je dovolj velika, da je poleg umestitve objektov
omogocena ureditev ustreznega dostopa, dovoza, parkiranja in pripadajocih funkcionalnih povrsin
ter komunalne infrastrukture. Z namenom, da se omogo i izvedba gradbenih namer v ¢im krajSem
Casu, je z lokacijsko preveritvijo predlagano odstopanje (dodatna dolo¢ba) od prostorskih izvedbenih
pogojev veljavnega OPN, ki se nanasajo na predpisano parcelacijo:

- Parcelacija (55. ¢len odloka o OPN)

Veljavno Predvideno

Pred izdajo gradbenega dovoljenja je potrebno nal Pred izdajo uporabnega dovoljenja je potrebno na
obmocju gradbene parcele vzpostaviti enotno obmocju gradbene parcele vzpostaviti enotno
katastrsko parcelo. katastrsko parcelo.

Poleg zgoraj navedenih odstopanj na obmocju lokacijske preveritve veljajo vsi ostali prostorsko
izvedbeni pogoiji iz veljavnega odloka o OPN.

Pri gradnji je treba upostevati izdelano geolosko geomehansko porocilo z oceno moznosti gradnje,
ki ga je pod §t. 0516-039/2024-02 v marcu 2024 izdelalo GeoloSko projektiranje d.o.0. in v njem
predvidene ukrepe:

- vse odpadne padavinske vode se kontrolirano odvaja v povrSinski odvodnik;

- objekte se temelji na ra3€eno dolomitno podlago. V nivoju temeljev se uredi drenazo;

- nezavarovane zacCasne vkopne breZine se izvaja v naklonu 2:1;

- zaledno brezino se uredi v varnem naklonu do 2:3 z vmesnimi bermami;

- vse nasipne brezZine se izdela v naklonskem razmerju 2:3 (34°). Peto nasipa je treba ustrezno
utrditi, tako da ne bo priSlo do zdrsa nasipa po pobocju navzdol. S celotnega obmocja se
padavinsko vodo kontrolirano odvaja, tako da ne steka v telo nasipa. Izveden nasip je treba
¢im prej prekriti s humusom in ga zatraviti;

- okrog vseh temeljev se predvidi drenaza (podlozni beton, drenazna cev fi100 do fi 150,
drenazni zasip ovit s filcem). Vse padavinske vode in vode iz drenaze se kontrolirano
neprepustno odvaja stran od objekta;

- pogoje temeljenja, nasipov in vkopnih brezin je potrebno podrobno obdelati v nadaljnjih fazah
projektiranja (PZI), ko bo natan¢no definirana zasnova objektov.

Odstopanja od predpisanih tehni¢nih resitev so dopustna, v kolikor se tako izkaze za ustreznejSe na
podlagi podrobnejSega preuCevanja geoloskih, hidroloskih, geomehanskih in drugih razmer. TakSno
odstopanije je dopustno ob pridobitvi mnenja pooblas¢enega strokovnjaka s podrocja geomehanike,
ki pisno potrdi ustreznost in varnost nacrtovane gradnje.

Pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja za gradnjo nadomestitvenega objekta (stanovanjski objekt
s pripadajoCim gospodarskim objektom) je treba rekonstruirati obstojeCo premostitev (prepust) Cez
potok TodraSCica na dostopni cesti skladno s projektom PZI, Rekonstrukcija premostitve ez
Todrascico ob industrijski coni Todraz, ki ga je pod Stevilko projekta 152/2024 v juniju 2024 izdelal
Tempos d.o.o.
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9. Izvedbena regulacija prostora na obmocju objekta za odstranitev

Z lokacijsko preveritvijo se dolo¢a tudi nova izvedbena regulacija prostora na lokaciji obstojeCe
domadije, ki se predhodno odstrani.

Na obmocju parcel §t. 444/3 in 448/2, k.o. Dolenja Dobrava, k.o. 2058 Dolenja Dobrava, kjer se
nahajajo obstojedi objekti domacije Subic, ki so predvideni za odstranitev, je v skladu z dologili 88.8
lena ZORZFS prepovedana postavitev kakrdnih koli objektov in stavb, razen objektov za varstvo
pred naravnimi in drugimi nesreCami, ter gospodarske javne infrastrukture in priklju¢kov nanjo, ki jih
ni mogoce izvesti drugje. Namenska raba se ne spremeni.

10. Utemeljitev upostevanja pogojev za nacrtovanje spremembe
stavbnih zemljis¢

Z lokacijsko preveritvijo se na podlagi dolo€il ZORZFS lahko nadrtuje spremembe stavbnih zeml;jis¢
pod naslednjimi pogoji:

- manj8a Siritev obmodja stavbnih zemljis¢ ne presega 3000 m? in se obmodje obstojecih
stavbnih zemlji8¢ poveCa za najve¢ 80 odstotkov svoje velikosti, ne glede na Stevilo
izvedenih lokacijskih preveritev;

- je manjSa Siritev obmocja stavbnih zemlji8¢ neposredno fizicno povezana z obmocjem
stavbnih zemljiS¢ v veljavnih obginskih prostorskih aktih in gre za funkcionalno zaokrozitev
obstojece pozidave. Za manj$o Siritev obmocdja stavbnih zeml;ji&¢ se praviloma dolo&i enaka
namenska raba prostora, kot je dolo€ena za obmodja, ki se Siri. Iziemoma se za manjSo
Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢ lahko dolo€i tudi drugacna namenska raba prostora, pri
Cemer je treba upostevati pogoje iz 309. Clena ZUreP-3. Za izhodiS¢no namensko rabo
prostora se Steje namenska raba prostora obmogja, ki se Siri;

- manjSa sprememba podrobnejSe namenske rabe prostora uposteva pogoje iz 309. Clena
ZUreP-3 in ne presega 3000 m? obstojecih stavbnih zemlji$¢, ne glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev;

- je na obmoc€ju spremembe stavbnih zemljiS¢ zagotovljena minimalna komunalna oskrba
oziroma je izvedbo minimalne komunalne oskrbe mogoce realizirati na ekonomsko
racionalen nacin;

- sprememba stavbnih zemljiS¢ bistveno ne posega v varstvena, zavarovana, ogrozena in
druga obmocja, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim ali
pravna omejitev, razen v primerih, ko naértovani posegi niso v nasprotju s temi rezimi ali
pravnimi omejitvami;

- nacrtovane ureditve niso poseg v okolje, za katerega je treba izvesti presojo vplivov na
okolje, ali poseg v okolje, za katerega je treba izvesti predhodni postopek, in

- sprememba stavbnih zemljiS€ ni v nasprotju s strateSkimi usmeritvami obc&ine.
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10.1.Manjsa Siritev stavbnih zemljis¢

S predmetno lokacijsko preveritvijo se predvideva sprememba stavbnega zemljiSs¢a, v okviru katere
se za potrebe gradnje nadomestitvenega objekta s pripadajo&im gospodarskim objektom poveca
izvorno obmocje EUP TOD-03 za 2999,39 m2 oz. 13,9%. V obmodje Siritve je vkljuCena tudi
obstojeCa dovozna pot s prepustom do obravnavane lokacije, ki je predvidena za rekonstrukcijo. V
obmocdju dovozne poti razen nadrtovane ureditve propusta in morebitne komunale ureditve drugi
posegi niso predvideni. Gradnja novega gospodarskega objekta se v celoti predvidi izven
priobalnega pasu potoka.

Predvideno povelanje obmocja EUP TOD-03 torej ne presega dopustnih 3000 m2 oz. 80%
izvornega obmocja lokacijske preveritve, ki jo predstavlja EUP TOD-03.

Na obravnavanem obmodju ni bila po uveljavitvi ZORZFS izvedena 3e nobena lokacijskega
preveritev.

10.2.Fizi¢na povezanost z obmoc¢jem stavbnih zemljis¢

Predlagana manjSa Siritev obmodja stavbnih zemljiS¢ je prostorsko in funkcionalno povezana z
obstojeCo gospodarsko cono Todrez preko obstojeCe dovozne poti in predstavlja nadaljevanje
obstojeCe cone na severovzhodni strani. Pri umes€anju nove pozidave se uposteva bistveno
izhodisCe, da se objekti odmikajo od vodotoka in razlivnega obmogja in se zato umescajo na visje
leZe€o teraso, kjer se Ze nahaja degradirano obmocdje opudenega kamnoloma.

Obravnavana objekta imata zagotovljeno moznost prikljucitve na vsa razpoloZzljiva infrastrukturna
omrezja v obmocju obstojeCe gospodarske cone. Dostop je predviden preko obstojeCe dovozne
poti s prepustom, ki se prikljuéuje na javno pot JP 600711 Todraz — deponija RUZV in je predvidena
za rekonstrukcijo.

10.3.Namenska raba prostora

Na obmocju predlagane spremembe obmocja stavbnih zemljiS€ je predvidena tudi sprememba
namenske rabe prostora in sicer se namesto |G — gospodarske cone dolo¢i namenska raba SK —
povrSine podeZelskega naselja. TakSna sprememba je na osnovi doloCili 309. ¢lena ZUreP-3, ki
dopus€a spremembo podrobnejSe namenske rabe iz obmocij proizvodnih dejavnosti v obmocja
stanovanj, dopustna.

Sprememba podrobne namenske rabe je predvidena na celothnem obmocju predlagane Siritve
stavbnih zemljis¢ v povrsini 2999,39 m2 in ne presega dopustnih 3000 m2. Na obravnavanem
obmocju ni bila po uveljavitvi ZORZFS izvedena Se nobena lokacijskega preveritev.

V naravi je na obmocju v trenutnem stanju odprt kamnolom, ki se sanira za potrebe nacrtovane
pozidave. Predvidena hiSa povzema vse glavne znacilnosti arhetipa lokalne arhitekture in sledi
oblikovnim dolocilom, ki so z OPN dolo¢ena za obmocje SK - povrSine podezelskega naselja, med
tem ko je arhitekturno oblikovanje pripadajo€ega gospodarskega objekta podrejeno funkciji oz.
tehnologiji za opravljanje dejavnosti, ki ji bo objekt namenjen. Na obravnavanem obmocdju je zato
predvidena tudi sprememba podrobnih prostorsko izvedbenih pogojev z namenom, da se omogodi
gradnja pripadajoCega gospodarskega objekta, ki se oblikovno prilagaja pozidavi v obmodju
obstojeCe gospodarske cone.
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10.4.Zagotovitev minimalne komunalne oskrbe

Na obmocju nacrtovane Siritve stavbnih zemljiS¢ je moznost minimalne komunalne oskrbe objekta
zagotovljena. Predlagana Siritev stavbnih zemljiS¢ se nahaja v neposredni blizini obstojece
gospodarske cone, v obmocju katere imajo objekti izvedene vse prikljuCke na razpoloZljivo
gospodarsko javno infrastrukturo, zato se predpostavlja, da ne bo tezav z zagotavljanjem in z
umescanjem novih prikljuckov na razpolozZljivo gospodarsko javno infrastrukturo za potrebe
nacrtovane pozidave. Dostop je predviden preko obstojee dovozne poti s prepustom, ki se
prikljuéuje na javno pot JP 600711 Todraz — deponija RUZV in je predvidena za rekonstrukcijo.

Stanovanjska hiSa in pripadajo¢ gospodarski objekt bosta preko novih priklju¢kov prikljuéen na
obstojeca infrastrukturna omrezja skladno s pogoiji upravljavcev.

10.5.Vpliv na varstvena, zavarovana, ogrozena in druga obmocja

Vpliv posega na vode

Po javno razpoloZljivih podatkih se obmocje nacCrtovane Siritev stavbnih zemljiS¢ ne nahaja na
obmocdja varstvenih pasov pitne vode oz. na vodovarstvena obmocja ter ni opredeljeno kot poplavno
obmocje.

Gradnja nadomestitvenega objekta je predvidena severno od obstojeCega potoka Todrascica, pri
Cemer se objekta umesca izven 5 m priobalnega pasu na viSje lezeCo teraso, kjer se ze nahaja
degradirano obmocje opusenega kamnoloma. V obmodje Siritve je vklju¢ena tudi obstojeCa
dovozna pot s prepustom do obravnavane lokacije, ki je predvidena za rekonstrukcijo (projekt PZI,
Rekonstrukcija premostitve ¢ez Todras&ico ob industrijski coni Todraz, §t. 152/2024, Tempos d.d.,
junij 2024). V obmocju dovozne poti razen nacrtovane ureditve propusta in izvedbe infrastrukturnih
priklju¢kov drugi posegi niso dopustni.

Za potrebe predvidene pozidave je bilo izdelano geolosko geomehansko porocilo z oceno moznosti
gradnje (8t. 0516-039/2024-02, marec 2024, Geolosko projektiranje d.o.0.). 1z geolosko
geomehanskega porocila izhaja, da lokacija ne spada v erozijsko ali plazljivo obmocje kot to doloCata
87. in 88. Clen Zakona o vodah (Ur. list RS, §t. 67/02 in spremembe). 1z geomehanskega vidika je
obravnavano obmocdje izkazano kot neproblemati¢no. Pri gradnji je treba upoStevati pogoje in
ukrepe, kot izhaja iz navedenega geomehanskega porocila.

Za potrebe gradnje nadomestitvenega objekta je bilo pridobljeno mnenje Direkcije RS za vode, §t.
35030-47/2024-3 z dne 11.07.2024, da je lokacija za gradnjo nadomestitvenih objektov ob
upodtevanju spodaj navedenega geolosko geomehanskega poroc€ila in strokovnega mnenja
primerna in skladna z dolocili 88. ¢lena ZORZFS. |z predloZenega strokovnega mnenja Strokovne
podpore Direkcije RS za vode, v obliki izdelave strokovnih mnenj, sklop 3 — porecje Sore,
nadomestitvena gradnja za objekt Gorenja Dobrava 31, Ljubljana, 11.07.2024, Tempos d.o.0. je
razvidno, da predlagana lokacija ni poplavno ogroZena in je kot taka primerna za gradnjo
nadomestitvenega objekta. Pred gradnjo je potrebno rekonstruirati obstoje€o premostitev (prepust)
na dostopni cesti.

Zaradi ocene, da je obstoje¢a premostitev preko TodrasCice neustrezna, je bil izdelan projekt PZI za
rekonstrukcijo st. 152/2024, Tempos d.d., h kateremu je bilo pridobljeno soglasje DRSV vodno
soglasje St. 35507-1089/2024-2 z dne 17.7.2024. V okviru navedenega projekta je bila izdelana
hidravlicna analiza odseka, s katero se je dolocila ustrezna preto¢na odprtina premostitve in ustrezne
pripadajocCe ureditve Todras€ice na obmocju nove premostitve.
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Vpliv posega na zavarovana obmoc¢ja narave

Predviden poseg se ne nahaja v obmocjih z naravovarstvenimi statusi po predpisih o ohranjanju
narave.

Vpliv posega na zavarovana obmodja kulturne dediséine

Predviden poseg se ne nahaja v obmodjih varovani skladno s predpisi s podro¢ja varstva kulturne
dediscCine.

Potresna ogrozenost

Obravnavano obmocje se nahaja v obmocju ocenjene potresne mikrorajonizacije 0,225 pospeska
tal (g) s povratno dobo 475 let.

Pri projektiranju objekta je treba predvideti ustrezne ukrepe za potresno varnost. Skladno z dologili
OPN mora biti pri projektiranju objektov zagotavljanja potresna varnosti upostevana VIl. stopnja
potresne ogrozenosti, po MSC lestvici. Objekti morajo biti grajen potresno odporno v skladu z
veljavnimi predpisi glede na cono potresne nevarnosti, geoloSko sestavo in namembnost objekta.

Varstvo pred hrupom

Stopnje varovanja pred hrupom so del dolo¢b Odloka, ki za obmoc&je namenske rabe SK doloca lll.
stopnjo pred hrupom.

Nov objekt, ki predstavlja nadaljevanje obstojeCe gospodarske cone, je treba nacrtovati tako, da
zaradi gradnje objektov in izvajanja dejavnosti ne bodo presezene mejne vrednosti kazalcev hrupa,
ki so dolo¢ene v Uredbi o mejnih vrednosti kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, st. 43/18, 59/19
in 44/22 — ZVO-2).

10.6.Vpliv na okolje

Na izbrani lokaciji je predvidena gradnja novih objektov v enakem obsegu, kot domacija z njimi
razpolaga na stari lokaciji. Predvidena je gradnja nove enostanovanjske hiSe in gospodarskega
objekta, ki bo namenjen popravilu in vzdrzevanju delovnih strojev, ki jih investitor uporablja za
opravljanje dejavnosti gozdarskih in gradbenih storitev. V gospodarskem objektu bo delavnica,
skladisCe ter poslovni del s pisarnami in servisnimi prostori. Okvirna bruto tlorisna povrsina objekta
znasa 879 m2, max. viSina 10,0 m nad najnizjo koto utrjenega terena ob objektu, ki predvidoma ne
bo vkopan.

Predvidena gradnja ni poseg v okolje, za katerega je v skladu z veljavno Uredbo o posegih v okolje,
za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS, &t. 51/14, 57/15, 26/17, 105/20 in
44/22 — ZVO-2) (v nadaljevanju Uredba) treba izvesti presojo vplivov na okolje, ali poseg v okolje,
za katerega je treba izvesti predhodni postopek. Nacrtovana gradnja pragov Uredbe ne dosega.

10.7.Skladnost s strateskimi usmeritvami obcine

Predlagana sprememba stavbnih zemljiS¢ ni v nasprotju s strateSkimi usmeritvami obc€ine.

Zaselek, v katerem se nahaja obstoje¢a domacdija Subic, se nahaja med naselijema Gorenja Dobrava
in gospodarsko cono Todrez ter se v skladu s strateskimi usmeritvami OPN uvr§¢a med podezelska
naselja, kjer se vzpodbuja izboljSanje razmer za delo in bivanje ter opravljanje kmetijskih in
dopolnilnih dejavnosti ter mozZnost razvoja podjetniStva na podezelju. Hkrati s predvideno preselitvijo


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-2127
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2019-01-2667
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2022-01-0873
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2014-01-2266
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2015-01-2394
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2017-01-1435
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2020-01-1979
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2022-01-0873
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domacije bo omogoceno tudi nadaljevanje obstojeCe dejavnosti lastnika domacije in na ta nacin tudi
obstoj domacije na novi lokaciji, kar je v skladu s strateskimi usmeritvami obcine.

Za novo pozidavo se v skladu s strateSkimi usmeritvami prednostno izkoristijo degradirane in
nezadostno izkoriS¢ene povrSine. V naravi je na obmocju predvidene gradnje nadomestitvenega
objekta v trenutnem stanju degradirano obmocje opusenega kamnoloma, ki se sanira za potrebe
naCrtovane pozidave, kar s krajinskega in urbanisti¢nega vidika predstavlja izboljSanje obstojeCega
stanja.

Predlagana Siritev stavbnih zemljiS¢ se nahaja v neposredni blizini obstojeCe gospodarske cone, ki
ima izvedene vse potrebne priklju¢ke na razpoloZljivo gospodarsko javno infrastrukturo, zato se
predpostavlja, da za potrebe poslovno skladid¢nega objekta ne bo teZav s kapaciteto in umes€anjem
novih priklju¢kov na razpolozljivo gospodarsko javno infrastrukturo. Predvideni poslovno skladis&ni
objekt predstavlja objekt ve€jega merila, ki se umesc€a na rob obstojeCe gospodarske cone, zato se
Z njegovo umestitvijo podoba krajine tudi ne bo bistveno spremenila.

Skladno s strate$kimi usmeritvami obc&ine se obrtne, proizvodne in poslovne dejavnosti prednostno
koncentrira v obstojece in predvidene gospodarske cone. Siritev in krepitev gospodarskih con, kamor
se uvrSCa tudi obstojeCa gospodarska cona Todraz, je med drugim pomembna tudi z vidika
ohranjanja oziroma zagotavljanja novih delovnih mest v obmocju.

11. Graficni del

Sestavni del elaborata lokacijske preveritve je grafiCni del z naslednjimi prikazi obmodja lokacijske
preveritve:

- Prikaz izvornega obmocja lokacijske preveritve
- Prikaz Siritve obmocja stavbnih zemljiS¢€ in namenske rabe prostora
- Prikaz obmodja za odstranitev in nove izvedbene regulacije prostora — 2. dopolnitev
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11.1.Prikaz izvornega obmocja lokacijske preveritve

1:2.000

Legenda

l:l parcele izvorno obmodje

Elaborat lokacijske preveritve za nacértovanje spremembe stavbnih zemlji3¢ za potrebe gradnje
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Grafiéni prikaz:
Prikaz izvomega obmodéja lokacijske preveritve

oktober 2024
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11.2.Prikaz siritve obmocja stavbnih zemljisC in spremembe
namenske rabe prostora

TOD-06
TOD-06
TOD-03
1:4,000
Legenda
arcele 5 sprememba oz. dolotitev nove
. m namenske rabe
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Grafiéni prikaz:
Prikaz spremembe oz. dologitev nove namenske rabe

oktober 2024
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11.3.Prikaz obmocja za odstranitev in nove izvedbene regulacije
prostora —2. dopolnitev

K1
GOD-14
. I
GODs14
K2
GOD-14
GOD-14 1:1.000
Ki \ LGOD-14
Legenda
el obmodje objektov za odstranitev
I:I pareee /77 innove izvedbene regulacije
prostora

Elaborat lokacijske preveritve za nacrtovanje spremembe stavbnih zemljis¢ za potrebe gradnje
nadomestitvenih objektov Domacije Gorenja Dobrava 31
Graficni prikaz:
Prikaz obmocja objektov za odstranitev in nove izvedbene regulacije prostora
november 2024
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12. Priloge

- Priloga 1: Sklep vlade za objekt za odstranitev, ki se nadomesca z lokacijsko preveritvijo s
prilogami

- Priloga 2: Sklep o doloéitvi objektov, katerih odstranitev je nujno potrebna in v javno Korist,
na obmodju Obgine Braslovée, Obgine Smartno ob Paki, Mestne ob&ine Celje, Obgine
éoétanj, Obcine Nazarje, Obcine Mozirje, ObcCine Prevalje, Obcine Kamnik, Mestne obcine
Slovenj Gradec, ObCine Medvode, Obcine Luce in ObCine Gorenja vas — Poljane (Ur. list
RS, §t. 85/2024)

- Priloga 3: Mnenje DRSV glede ogrozenosti obravnavane lokacije po 88. ¢lenu ZORZFS s
prilogami



