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Obrazlozitev:

I. PRAVNI TEMEL) ZA SPREJEM AKTA

- 134. - 140. ¢len Zakona o urejanju prostora (ZureP-3, Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 -
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24), ki doloc¢ajo namen, vsebino, postopek,
stroske, posledice in veljavnost lokacijske preveritve;

- 12, 13, 15. in 16. ¢len Zakona o obnovi, razvoju in zagotavljanju financnih sredstev
(ZORZFS) (Uradni list RS, st. 131/23), ki dolo¢ata namen, vsebino, postopek, stroske, posledice in
veljavnost lokacijske preveritve za nacrtovanje spremembe stavbnih zemljiS¢ in v delih spreminja
dolocila ZUreP-3;

- 151.ain 151.c¢len Zakona o interventnih ukrepih za odpravo posledic poplav in zemeljskih
plazov iz avgusta 2023 (ZIUOPZP) (Uradni list RS, §t. 95/23, 117/23, 131/23 — ZORZFS in 62/24);

- Sklep o dolocitvi objektov, katerih odstranitev je nujno potrebna in v javno korist, na
obmodju Obéine Braslovée, Obcine Smartno ob Paki, Mestne obcine Celje, Obéine Sostanj, Obcine
Nazarje, Obcine Mozirje, Obcine Prevalje, Obcine Kamnik, Mestne obcine Slovenj Gradec, Obcine
Medvode, Obdine Luce in Obc¢ine Gorenja vas — Poljane (Ur. list RS, §t. 85/2024),

- Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Gorenja vas — Poljane (Ur. list RS, st.
48/10, 76/10, 81/10, 22/11, 53/11, 52/14, 5/16, 45/16, 55/16, 61/16, 111/21);

- Statut Obcine Gorenja vas-Poljane, ki doloca, da obcinski svet sprejema odloke in druge
akte obcine Gorenja vas-Poljane.

Il. NAMEN LOKACISKE PREVERITVE

Predmetna lokacijska preveritev se vodi za namen manjse Siritve stavbnih zemljis¢ in spremembe
namenske rabe prostora ter prostorsko izvedbenih pogojev za potrebe gradnje nadomestitvenih
objektov domacije Gorenja Dobrava 31 (domacija Subic), vklju¢no z izvedbeno regulacijo prostora na
obmocju objektov za odstranitev.

Na obstojecih objektih domacije Subic, ki se nahajajo na parcelah §t. 444/3 in 448/2 (del), k.o. 2058
Dolenja Dobrava, je med ujmo avgusta 2023 nastala vecja Skoda, zato se zaradi poplavne ogroZenosti
in velikih poplavnih skod zanje predvidi nadomestitev. Na obmocju, kjer je predvidena odstranitev
stanovanjske stavbe s pripadajo¢im gospodarskim objektov, se z lokacijsko preveritvijo dolo¢a nova
izvedbena regulacija prostora.

Za nujno odstranitev stanovanjske stavbe ($t. stavbe 415 na parceli 444/3 (del) k.o. 2058 Dolenja
Dobrava) je bil na podlagi strokovnega mnenja Sluzbe vlade RS za obnovo po poplavah in plazovih, st.
SM-GRVGDB31S z dne 29.7.2024 pridobljen Sklep Sveta vlade RS za obnovo st. 011/2024/11 z dne


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-4011

22.8.2024. V okviru izdelave strokovnega mnenja Sluzbe vlade RS za obnovo po poplavah in plazovih je
bilo izdano mnenje Direkcije RS za vode, $t. 35500-734/2024-3 z dne 21.6.2024, s katerim je izkazano,
da obstojeca lokacija z vidika poplavne varnosti ni ustrezna za ponovno gradnjo.

Nadomestitveni objekt (stanovanjsko hiSo) se zaradi hkratne preselitve pripadajo¢ega gospodarskega
objekta, ki sluzi za potrebe dejavnosti, s katero se prezivlja lastnik domacije, preseli na rob obmocja
obstojece gospodarske cone Todraz, na parcele st. 848/1 (del) in 849 (del), k.o. 2058 Dolenja Dobrava.
V lokacijski preveritvi je obravnavana tudi dostopna cesta, ki poteka dodatno preko parcel st. 826,
858/6, 858/7, 1539/4 in 1558/22, vse 2058 Dolenja Dobrava. Za potrebe gradnje nadomestitvenega
objekta s pripadajo¢im gospodarskim objektom je potrebna Siritev stavbnih zemljiS¢ in sprememba
osnovne namenske rabe zgoraj navedenih parcel, ki se nahajajo na obmocju obstojece namenske rabe
K2, G in VC. Z lokacijsko preveritvijo se hkrati spreminjajo tudi prostorsko izvedbeni pogoji na celotnem
obravnavanem obmocju, ki predstavlja novo gradbeno parcelo domacije.

Za potrebe gradnje nadomestitvenih objektov je bilo pridobljeno mnenje Direkcije RS za vode, st.
35030-47/2024-3 z dne 11.07.2024, da je lokacija za gradnjo nadomestitvenih objektov ob upostevanju
navodil geolosko geomehanskega porocila in strokovnega mnenja primerna in skladna z dolocili 88.
¢lena ZORZFS.

ll. OPIS NACRTOVANIH UREDITEV

Na osnovi dolocil 13. ¢lena ZORZFS vzporedno z lokacijsko preveritvijo poteka izdelava dokumentacije
za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD), Domacija Subic, ki jo pod $tevilko 24-A437/DGD izdelal
Arhiplus d.o.o. v septembru 2024 in dopolnil vdecembru 2024. V nadaljevanju je izdelan prikaz gradnje
iz navedene DGD.

Nacrtovana investicijska namera obsega gradnjo nove stanovanjske hiSe in pripadajocega
gospodarskega objekta, ki bo namenjen za potrebe opravljanja dejavnosti, s katero se prezivlja
investitor. Gospodarski objekt bo namenjen popravilu in vzdrZzevanju delovnih strojey, ki jih investitor
uporablja za opravljanje dejavnosti gozdarskih in gradbenih storitev. Namenjen bo delavnici, skladis¢u
ter poslovnim in servisnimi prostorom.

Nacrtovana gradnja bo umescena na visje leZeco teraso izven priobalnega pasu potoka in razlivnega
obmocja, na degradirano obmocje opuscenega kamnoloma, ki se sanira za potrebe nacrtovane
pozidave. Dostop do obmocja je predviden preko obstoje¢e dovozne potis prepustom, ki je predvidena
za rekonstrukcijo.

Predvidena hisa povzema vse glavne znacilnosti arhetipa lokalne arhitekture in sledi oblikovnim
dolocilom, ki so z OPN dolocena za obmocje SK - povrSine podezelskega naselja, med tem ko je
arhitekturno oblikovanje pripadajocega gospodarskega objekta podrejeno funkciji oz. tehnologiji za
opravljanje dejavnosti, ki ji bo objekt namenjen. Streha stanovanjske hise je predvidena kot dvokapna
streha v smeri daljSe stranice in naklona 38°. Predvidena etaznost objekta je P+M z maksimalno visino
+7,9 m nad koto terena ob objektu. Arhitekturno oblikovanje pripadajocega poslovno skladis¢nega
objekta je podrejeno funkciji oz. tehnologiji za opravljanje dejavnosti, ki ji bo objekt namenjen in sledi
tipologiji objektov v tem prostoru Ze prisotne gospodarske cone. Objekt bo podolgovatega tlorisa, krit
dvokapno streho in naklonom streSin 15°. Nad niZjim poslovnim delom je predvidena enokapnica z
naklonom streSine 10°. EtaZnost objekta bo del P in del P+1 z maksimalno visino objekta + 10,0 m nad
koto utrjenega terena ob objektu.

Umestitev objektov se v najvecji moZni meri prilagaja obstojeCemu terenu, kjer je v naravi Ze
vzpostavljen plato opuscenega kamnoloma, ki se bo Se nekoliko povecal. Na severovzhodni,
jugovzhodni in jugozahodni strani se bo plato naravno prevesil v potek okoliskega terena. Na



severozahodni strani plato mejil na vecjo izkopano zaledno breZino. Na obmocju platoja je predvidena
ureditev manipulativnih in parkirnih povrsin, robne povrsine se bodo ozelenile. Gradnja opornih zidov
in ograjevanje gradbene parcele ni predvideno.

Obravnavana objekta imata zagotovljeno mozinost prikljucitve na vsa razpoloZljiva infrastrukturna
omrezja v obmocju obstojeCe gospodarske cone (vodovodno, kanalizacijsko, elektricno in
komunikacijsko omreZje). Za potrebe prikljucitve na elektricno omrezje je predvidena izgradnja nove
transformatorske postaje, ki bo postavljena na parceli $t. 875/1, k.o. Dolenja Dobrava na juzni strani
ob javni poti JP 600711 Todra? — deponija RUZ, Padavinske vode z gradbene parcele objekta se
kontrolirano odvajalo v bliznji vodotok. Dostop do objektov je predviden preko obstojece dovozne poti
s prepustom, ki se priklju€uje na javno pot JP 600711 Todra? — deponija RUZV in je predvidena za
rekonstrukcijo. Rekonstrukcija obstojecega prepusta na dostopni cesti je pogoj za izdajo gradbenega
dovoljenja za gradnjo nadomestitvenih objektov na predvideni lokaciji.

(izsek iz DGD)




IV. OBMOCIJE LOKACIISKE PREVERITVE
Opredelitev obmocja objektov za odstranitev
Objekti domacdije Gorenja Dobrava 31, ki so predvideni za ostranitev, se nahajajo na parcelah st. 444/3

in 448/2, k.o. 2058 Dolenja Dobrava v skupni povrsini 2915,58 m2. Obravnavano obmoc¢je se uvrséa v
obmocje EUP GOD-14/5 z namensko rabo A — obmocdje posamicne poselitve.
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Slika 2: Graficni prikaz obmocja objektov za odstranitev

Opredelitev nacrtovane spremembe stavbnih zemljiS¢ in namenske rabe prostora

Nadomestitveni objekt (stanovanjsko hiso) se zaradi hkratne preselitve pripadajo¢ega gospodarskega
objekta, ki sluzi za potrebe dejavnosti, s katero se preZivlja lastnik, preseli na rob obmocja obstojece
gospodarske cone Todraz. Za potrebe gradnje nadomestitvenega objekta s pripadajo¢im gospodarskim
objektom je potrebna Siritev stavbnih zemljiS¢ v obmocju EUP TOD-03 in sprememba osnovne
namenske rabe v SK — povrsine podezelskega naselja.

Manjsa Siritev stavbnih zemljis¢ in sprememba namenske rabe je predvidena na delih parcel $t. 848/1,
849, 826, 858/6, 858/7, 1539/4,1558/22 in 1538/4, vse k.o. Dolenja Dobrava v skupni povrs$ini 2999,39
m2 oz. 13,9 %. Obravnavani deli parcel, kamor se Siri izvorno obmo¢éje EUP TOD-03, tvorijo enotno
gradbeno parcelo stanovanjske hiSe s pripadajofim gospodarskim objektom. V obmocje Siritve je
vklju€ena tudi dovozna pot iz javne ceste, ki je skupaj s prepustom predvidena za rekonstrukcijo.
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Slika 3: Graficni prikaz predlagane spremembe stavbnih ze ¢ in namenske rabe na kartografskem delu OPN

V. IZVEDBENA REGULACIJA PROSTORA NA OBMOCJU OBJEKTA ZA ODSTRANITEV

Z lokacijsko preveritvijo se dolo¢a tudi nova izvedbena regulacija prostora na lokaciji obstojece
domacije, ki se predhodno odstrani.

Na delu parcel st. 444/3 in 448/2 (del), k.o. 2058 Dolenja Dobrava, kjer se nahajajo obstojeci objekti
domacije Subic, ki so predvideni za odstranitev, je v skladu z dolo¢ili 88.¢ lena ZORZFS prepovedana
postavitev kakrsnih koli objektov in stavb, razen objektov za varstvo pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami, ter gospodarske javne infrastrukture in prikljuckov nanjo, ki jih ni mogoce izvesti drugje.
Namenska raba se ne spremeni.

VI. 1ZVEDBENA REGULACIJA PROSTORA NA OBMOCJU SPREMEMBE STAVBNIH ZEMUISC

Z namenom omogocanja realizacije gradnje pripadajocega gospodarskega objekta so zaradi
prilagajanja oblikovanja in velikosti objekta specificnim zahtevam dejavnosti z lokacijsko preveritvijo
predlagana odstopanja (dodatne dolocbe) od prostorskih izvedbenih pogojev veljavnega OPN, ki se
nanasajo na dopustne vrste dejavnosti in oblikovanje objektov na obmocju SK — povrsine podezelskega
naselja.

Poleg gradnje stanovanjskega objekta se dopusti gradnja poslovno skladis¢nega objekta vecjega
merila, ki sluZi za potrebe dejavnosti, s katero se preZivlja lastnik domacije. V objektu so poleg
dopustnih vrst dejavnosti iz 32. ¢lena odloka o OPN dodatno dopustne tudi 125 Industrijske in
skladis¢ne stavbe. Oblikovanje objekta, ki je pogojeno s funkcijo in tehnologijo dejavnosti, naj bo
sodobno s poudarkom na enostavni ¢lenitvi fasad v smeri proti jugovzhodu in jugozahodu, kjer se objekt
odpira proti dolini. Uporaba izrazitejSih fasadnih barv kot poudarkov ni dovoljenja, dovoljeni so manjsi
barvni poudarki. Streha objekta se lahko izvede kot ravna streha ali kot enokapna oziroma dvokapna
streha majhnega naklona. Dopustno je tudi kombiniranje streh.

Poleg zgoraj navedenih odstopanj na obmodcju lokacijske preveritve veljajo vsi ostali prostorsko
izvedbeni pogoji iz veljavnega odloka o OPN.



Pri gradnji je treba upoStevati izdelano geolosko geomehansko porocilo z oceno moznosti gradnje, ki
ga je pod $t. 0516-039/2024-02 v marcu 2024 izdelalo Geolosko projektiranje d.o.o. in v njem
predvidene ukrepe:

- vse odpadne padavinske vode se kontrolirano odvaja v povrsinski odvodnik;

- objekte se temelji na ras¢eno dolomitno podlago. V nivoju temeljev se uredi drenazo;

- nezavarovane zacasne vkopne brezine se izvaja v naklonu 2:1;

- zaledno breZino se uredi v varnem naklonu do 2:3 z vmesnimi bermami;

- vse nasipne breZine se izdela v naklonskem razmerju 2:3 (34°). Peto nasipa je treba ustrezno
utrditi, tako da ne bo priSlo do zdrsa nasipa po pobocju navzdol. S celotnega obmocja se
padavinsko vodo kontrolirano odvaja, tako da ne steka v telo nasipa. Izveden nasip je treba
¢im prej prekriti s humusom in ga zatraviti;

- okrog vseh temeljev se predvidi drenaZza (podloZni beton, drenazna cev fil00 do fi 150,
drenazni zasip ovit s filcem). Vse padavinske vode in vode iz drenaZe se kontrolirano
neprepustno odvaja stran od objekta;

- pogoje temeljenja, nasipov in vkopnih brezin je potrebno podrobno obdelati v nadaljnjih fazah
projektiranja (PZl), ko bo natan¢no definirana zasnova objektov.

Odstopanja od predpisanih tehni¢nih resitev so dopustna, v kolikor se tako izkaze za ustreznejse na
podlagi podrobnejSega preucevanja geoloskih, hidroloskih, geomehanskih in drugih razmer. Taksno
odstopanje je dopustno ob pridobitvi mnenja pooblas¢enega strokovnjaka s podrocja geomehanike, ki
pisno potrdi ustreznost in varnost nacrtovane gradnje.

Pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja za gradnjo nadomestitvenega objekta (stanovanjski objekt s
pripadajo¢im gospodarskim objektom) je treba rekonstruirati obstojeCo premostitev (prepust) cez
potok Todrascica na dostopni cesti skladno s projektom PZI, Rekonstrukcija premostitve ¢ez Todrascico
ob industrijski coni Todraz, ki ga je pod stevilko projekta 152/2024 v juniju 2024 izdelal Tempos d.o.o.



VII.

PRIKAZ OBMOCJA LOKACISKE PREVERITVE
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Elaborat lokacijske preveritve za nacrtovanje spremembe stavbnih zemljiS¢ za potrebe gradnje
nadomestitvenih objektov Domacije Gorenja Dobrava 31
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