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Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2)

ZBIRNI PODATKI
Uradni list RS, st. 61/2017
Datum tiska: 24.09.2019

Veljaven cistopis - prva objava - Veljavnost oz uporaba: od 1.6.2013

Povezava do dokumenta na portalu JUS-INFO

. del: TEMELJNE DOLOCBE
1. poglavje: SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
{predmet zakona)

(1) Ta zakon dolo¢a cilie, naéela in pravila urejanja prostora,
udeleZzence, ki delujejo na tem podroéju, vrste prostorskih
aktov, njihovo vsebino in medsebojna razmerja, postopke
za njihovo pripravo, sprejetie in izvedbo ter zdruZen
postopek nalrtovanja in dovoljevanja. Dolo¢a tudi
prostorske ukrepe, instrumente in ukrepe zemljiske politike
ter ureja spremljanje stanja v prostoru, delovanje
prostorskega informacijskega sistema in izdajanje potrdil s
podroéja urejanja prostora.

(2} S tem zakonom se v slovenski pravni red prenasajo:

- Direktiva Evropskega parltamenta in Sveta 2001/42/ES z
dne 27. junija 2001 o presoji vplivov nekaterih nacrtov in
programov na okolje (UL L $t. 197 z dne 21. 7. 2001, str.
157), v delu, ki se nana8a na presojo vplivov nacrtov in
programov na okolje, ¢e gre za prostorske akte;

- Direktiva Evropskega parlamenta in Sveta 2011/92/EU z
dne 13. decembra 2011 o presoji vplivov nekaterih javnih in
zasebnih projektov na okolje (UL L §t. 26 z dne 28. 1. 2012,
str. 1), zadnji¢ spremenjeno z Direktivo Evropskega
parlamenta in Sveta 2014/52/ES z dne 16. aprila 2014 o
spremembi Direktive 2011/92/EU o presoji vplivov nekaterih
javnih in zasebnih projektov na okolje (UL L &t. 124 z dne
25. 4. 2014, str. 1), v delu, ki se nanasa na zdruZitev
presoje vplivov posega na okolje z zdruzenim postopkom
nacrtovanja in dovoljevanja prostorskih ureditev drzavnega
pomena;

- Direktiva Sveta 92/43/EGS z dne 21. maja 1992 o
ohranjanju naravnih habitatov ter prosto Zivecih zivalskih in
rastlinskih vrst (UL L 8t. 206 z dne 22. 7. 1992, stran 7),
zadnji¢ spremenjeno z Direktivo Sveta 2013/17/EU z dne
13. maja 2013 o prilagoditvi nekaterih direktiv na podrocju
okolja zaradi pristopa Republike Hrvaske (UL L §t. 158 z
dne 10. 6. 2013, str. 193), v delu, ki se nanasa na presojo
sprejemljivosti planov in programov ter posegov v naravo,
¢e so ti zdruzeni s postopki celovite presoje vplivov na
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okolie prostorskih aktov ter presoje vplivov na okolie v
okviru zdruzenega postopka nacrtovanja in dovoljevanja
prostorskih ureditev drzavnega pomena;

- Direktiva 2014/89/EU Evropskega parlamenta in Sveta z
dne 23. julija 2014 o vzpostavitvi okvira za pomorsko
prostorsko nacrtovanje (UL L §t. 257 z dne 28. 8. 2014, str.
135).

2. clen
(namen, cilji in instrumenti urejanja prostora)

(1) Namen urejanja prostora je doseganje trajnostnega
prostorskega razvoja s celovito obravnavo, usklajevanjem in
upravljanjem njegovih druzbenih, okoljskih in ekonomskih
vidikov, tako da se kot cilj urejanja prostora:

- varuje prostor kot omejeno naravno dobrino;
- zagotavljata priprava in izvajanje prostorskih aktov;

- omogocajo kakovostne Zzivlienjske razmere in zdravo
zivljenjsko okolje;

- omogo¢a ustrezen in univerzalen dostop do druzbene in
gospodarske javne infrastrukture;

- omogoca policentriéni sistem razvoja naselij;
- omogoca urbani razvoj mest in $ir§ih mestnih obmogij;
- ustvarjajo in ohranjajo prepoznavne znadilnosti v prostoru;

- ustvarja in varuje pestrost, prepoznavnost in kakovost
krajine;

- dosegajo prostorsko usklajene in  medsebojno
dopolnjujoce veé-funkcijske razmestitve razli¢nih dejavnosti
v prostoru;

- zagotavlja racionalna raba prostora in ohranjajo prostorske
zmogljivosti za sedanje in prihodnje generacije;

- prispeva h krepitvi in varovanju zdravja ljudi;

- prispeva k varstvu okolja, ohranjanju narave, varovanju
kulturne dedi&cine, varovanju kmetijskih zemljis¢ ter drugih
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kakovosti prostora;
- prispeva k prilagajanju na podnebne spremembe;

- ustvarjajo razmere za zmanjSevahje in preprecevanje
naravnin ali drugih nesrec;

- prispeva k obrambi drzave.

(2) Odiogitve glede prostorskega razvoja je treba na vseh
ravneh oblikovati glede na cilje urejanja prostora, izhajajo¢
iz spremijanja in analize podatkov iz prikaza stanja prostora
ter ob poznavanju sedanjih in strokovno utemeljeni oceni
prihodnjih varstvenih in razvojnih potreb v prostoru.

(3) Urejanje prostora po tem zakonu je kontinuiran proces,
ki obsega prostorsko nacrtovanje, zdruzen postopek
nacrtovanja in dovoljevanja prostorskih ureditev drzavnega
pomena, izvajanje ukrepov zemljiSke politike, spremljanje
stanja v prostoru in zagotavljanje s tem povezanih
informacijskih storitev.

(4) Doseganje ciliev urejanja prostora iz prvega odstavka
tega €lena je v javnem interesu.

3. ¢len
(izrazi)

(1) V tem zakonu uporabljeni izrazi imajo naslednji pomen:

1. bilanca povrsin je izraéun in prikaz nepozidanih stavbnih
zemljis¢, ¢lenjena na posamezne kategorije namenske rabe
prostora in na razvojne stopnje teh povrsin, kot izhajajo iz
evidence stavbnih zemlji8¢. Je podlaga za izradun
izkorid¢enosti prostih povrSin ali lokacij, ki so primerne za
zgostitve, prenovo ali spremembo rabe ali kadar se
nacrtujejo nove povrdine stavbnih zemijis¢ kot Siritev
ureditvenega obmocdja naselja;

2. drugo urbano naselje je veéje pozidano in poseljeno
naselie v katerem prevladujejo mestne funkcije nad
agrarnimi, vendar nima statusa mesta. V drugem urbanem
naselju so storitvene, oskrbne in druge dejavnosti, ki
oskrbujejo prebivalce naselja in bliznje obmocgje;

3. drugo ureditveno obmocje obsega povrsine izven
ureditvenega obmodja naselja, namenjene izvajanju
dejavnosti, ki zaradi tehnicnih, tehnoloskih, funkcionalnih in
prostorskih razlogov ne spadajo v ureditveno obmodje
naselja;

4. druzbena infrastruktura so prostorske ureditve,
namenjene izvajanju dejavnosti sploSnega pomena, s
katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu
(dejavnosti s podrogja vzgoje in izobraZevanja, znanosti,
$§porta, zdravstva, socialnega varstva, kulture in drugih
dejavnosti splodnega pomena, ¢e je tako dolo¢eno z
zakonom);
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5. gospodarska javna infrastruktura so aobjekti ali omrezja, ki
s0 namenjeni opravljanju gospodarskih javnih sluzb skladno
z zakonom ter objekti ali omreZja za druge namene v
javnem “interesu, ki so kot taki doloteni z zakonom ali
odlokom lokalne skupnosti, kakor tudi drugi objekti in
omreZja v splo3ni rabi. Cospodarska javna infrastruktura je

drzavnega in lokalnega pomena;

6. gradbena parcela stavbe je zemljis¢e, ki je trajno
namenjeno redni rabi te stavbe;

7. grajeno javno dobro so zemlji§¢a, objekti in deli objektov,
namenjeni takdni splosni rabi, kot jo glede na namen njihove
uporabe dologa zakon ali predpis, izdan na podlagi zakona.
Grajeno javno dobro je drzavnega in lokalnega pomena;

8. izvedbena regulacija prostora je skozi namensko rabo
prostora in prostorske izvedbene pogoje dolo¢en nacin rabe
prostora in izvajanja posegov v prostor na dolotenem
obmodju;

9. javnha povrsina je grajena in zelena povrsina, namenjena
splo$ni rabi, kot so javna cesta, ulica, pasaZza, trg, trznica,
atrij, igrisCe, parkiris¢e, pokopalis¢e, park, =zelenica,
rekreacijska povr$ina in podobna povrs§ina;

10. krajina je obmodje, kot ga zaznavajo ljudje in ima
prepoznavne naravne, kulturne ali poselitvene znadilnosti, ki
so rezultat delovanja in medsebojnega vplivanja narave in
Cloveka. Krajino se prepozna kot naravno, kulturno in
krajino v urbanem prostoru;

11. mesto je urbano naselje, ki je gospodarsko, druzbeno in
kulturno sredis¢e &irSega obmodja in ima status mesta,
pridobljen po predpisih, ki urejajo lokalno samoupravo. Ima
kulturno-zgodovinske, urbanisticne ter  arhitektonske
znadilnosti, ki ga loc¢ijo od drugih naselij in opravija veé
funkcij;

12. mnenja so akti, s katerimi nosilci urejanja prostora
ugotovijo, ali so bile pri pripravi prostorskih aktov in v
zdruzenem  postopku nadrtovanja in  dovoljevanja
upoStevane njihove smernice oziroma predpisi z njihovega
delovnega podrogja;

13. nadomestna gradnja je gradnja, pri kateri se najprej
odstrani obstojei objekt in namesto njega zgradi nov
objekt;

14. nakupovalno sredi$¢e je stavba ali ve¢ stavb v
neposredni blizini, namenjenih za trgovine in storitvene
lokale, navadno dopolnjene z javnimi in druzbenimi objekti
ter z ustrezno urejenimi povrSinami (za pocitek in
razvedrilo), ki skupaj s parkiri$¢i tvorijo gradbeno oziroma
poslovno organizacijsko enoto;

15. namenska raba prostora je s prostorskimi akti dolocena
raba povrsin in objektov, ki ob upostevanju preteznosti in
prepletanja dopustnih dejavnosti dolo¢a namen, za katerega
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(5) Ce stavba stoji na tuji nepremiénini, nad ali pod njo na

podlagi stavbne pravice, mora lastnik nepremiénine
zagotoviti evidentiranje gradbene parcele kot enotne
zemljiSke parcele, ko stavba postane sestavina

nepremicnine zaradi prenehanja stavbne pravice.

(6) Ce je gradbena parcela sestavliena iz zemljisé, ki
predstavljajo samostojne zemljiSke parcele in zdruzitev v
enotno zemljisko parcelo v skladu s prej$njimi odstavki ni
mogoca, ali ni mogoce oblikovanje tak$nih stvarnopravnih
razmerij, ki zagotavljajo, da se lastninska pravica na vseh
zemljiSkih parcelah, ki prestavijajo gradbeno parcelo stavbe,
prenada skupaj, se pri vseh zemljiSkih parcelah, ki
sestavljajo gradbeno parcelo stavbe, po uradni dolznosti na
podlagi pravhomoénega gradbenega dovolienja v zemljisko
knjigo vpiSe zaznamba gradbene parcele.

183. ¢len
(pravni promet z gradbeno parcelo stavbe)

(1) Lastninska pravica na gradbeni parceli, ki ni evidentirana
kot enotna zemljiska parcela, se lahko prenasa samo skupaj
z lastninsko pravico na drugih zemljiSkih parcelah, ki
sestavljajo gradbeno parcelo.

(2) Dolacba prejSnjega odstavka smiselno enako velja za
stavbno pravico ali stvarno sluznost, na podlagi katere se
zagotavlja redna raba stavbe.

(3) Notar ne overi podpisa na zemlji$koknjiznem dovolilu, s
katerim se prenasa lastninska pravica ali stavbna pravica na
nepremicnini, e iz zaznambe iz petega odstavka 182. ¢lena
tega zakona izhaja, da se lastninska pravica ali stavbna
pravica lahko prenasa samo skupaj z vsemi zemljiSkimi
parcelami, ki predstavljajo gradbeno parcelo.

(4) Dolocbe tega c¢lena se smiselno uporabljajo tudi za
delitev solastnine gradbene parcele, ki ni evidentirana kot
enotna zemljiska parcela.

184. ¢len
(sprememba gradbene parcele stavbe)

(1) Gradbena parcela stavbe se lahko spremeni z upravno
odlo¢bo, &e po predlagani spremembi izpolnjuje veljavne
pogoje za dolocitev gradbene parcele k tej stavbi in e ima
pridobljeno lastninsko ali drugo stvarno pravico, ki izkazuje
pravico graditi v skladu s predpisi, ki urejajo graditev.

(2) Upravni organ, ki je pristojen za izdajo gradbenega
dovoljenja, odlo¢i o spremembi gradbene parcele stavbe na
zahtevo lastnika zemljiSke parcele, na kateri stavba stoji,
drzave ali ob&ine pa, e za to izkaZeta javni interes, ob
smiselni uporabi doloc¢b zakona, ki ureja postopek za izdajo
gradbenega dovoljenja.
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(3) Ce vsi lastniki skupne gradbene parcele zahtevajo, da
se njeno zemlji¢e razdeli tako, da se vklju¢i v gradbene
parcele vseh ali posameznih stavb, katerim je dosle]
pripadalo kot skupna gradbena parcela, upravni organ o
takih spremembah gradbenih parcel odloéi z eno odlocbo.

(4) Kadar je nepremi¢nina v lasti ve¢ oseb, je odlo¢anje o
zahtevi za spremembo gradbene parcele posel, ki presega
redno upravijanje.

(5) V odlogbi o spremembi gradbene parcele stavbe upravni
organ dovoli tudi potrebne spremembe vpisov v zemljiSkem
katastru. Na podlagi pravnomocne odlo¢be o spremembi
gradbene parcele sodi$ce po uradni dolznosti odlogi o
izbrisu zaznambe dotedanje gradbene parcele in vpisu
zaznambe nove gradbene parcele v zemljisko knjigo.

185. clen
(prenehanje gradbene parcele stavbe)

(1) Gradbena parcela stavbe v celoti preneha z uni¢enjem
stavbe, skupna gradbena parcela z uni¢enjem vseh stavb,
katerim pripada.

(2) Gradbena parcela stavbe preneha na delu zemlji§éa, ki
je vanjo vkljuéeno, ¢e na njem preneha stvarna pravica
lastnika zemljiSke parcele, na kateri stavba stoji.

(3) Gradbena parcela stavbe ne preneha, &e stavba,
zgrajena na podlagi stavbne pravice, postane sestavina
zemlji§€a zaradi prenehanja stavbne pravice.

(4) Upravni organ, ki je pristojen za izdajo gradbenega
dovoljenja, z upravno odlo¢bo ugotovi prenehanje gradbene
parcele stavbe na zahtevo lastnika zemljiske parcele
stavbe, imetnika stavbne pravice, drzave ali ob&ine ter
vsake druge osebe, ki za to izkaZe pravni interes, postopek
pa se lahko zaéne tudi po uradni dofZnosti.

(5) Geodetska uprava na podlagi odlotbe iz prejsnjega
odstavka izbrise gradbeno parcelo iz zemljiskega katastra.

2. oddelek: Soglasje za spreminjanje meje parcele

186. clen
{namen soglasja)
(1) Namen soglasja za spreminjanje meje parcele je

zagotoviti in vzdrZevati tak8no parcelno strukturo zemljisg, ki
je skladna z dolo¢bami prostorskega izvedbenega akta.

(2) Za spreminjanje meje parcele se $tejejo geodetski
postopki zdruZitve in delitve parcel, izravnave meje ter
pogodbene komasacije.

(3) Soglasje za spreminjanje meje parcelle je treba pridobiti

za spreminjanje mej gradbenih parcel stavb in pripadajoéih
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zemlji$cih stavb iz evidence stavbnih zemljis¢.

(4) Soglasje za spreminjanje meje parcele je treba pridobiti
tudi za spreminjanje mej zemljiskih parcel na obmocjih, ki jih
dolo¢i obcina z odlokom. Obmodje mora biti dolo¢eno tako,
da ga je mozno graficno prikazati v zemijiSkem katastru.
Obvezo za pridobitev soglasja na tem obmocju obgina vpise
na parcele v zemljiskem katastru.

(5) Ne glede na doloébe prvega odstavka tega &lena se
lahko kot obmocje iz prejSnjega odstavka opredeli tudi
obmodgje iz druge alineje 135. ¢lena tega zakona.

(6) Ne glede na tretji in Cetrli odstavek tega ¢lena soglasja
za spreminjanje meje parcele ni treba pridobiti ob parcelaciji
zaradi razlastitve ali komasacije.

187. clen
{postopek izdaje soglasja)

(1) Soglasje za spreminjanje meje parcele izda ob¢ina na
podlagi zahteve lastnika nepremicnine ali geodetskega
podjetja v 15 dneh od prejema popolne zahteve. Zahteva
vsebuje grafiéni prikaz starih in novih parceinih mej,
obrazloZitev namena spremembe meje in skladnosti
spremembe meje z obdinskim prostorskim izvedbenim
aktom ter podatek o povrsini starih in novih parcel.

(2) Ce obéina v predpisanem roku ne odloéi o izdaji soglasja
za spreminjanje meje parcele, se $teje, da je bila
sprememba meje izvedena v skladu z doloébami
obcinskega prostorskega izvedbenega akta.

3. poglavje: PRESKRBA IN PRIDOBIVANJE ZEMLJISC
TER PRAVIC NA NJIH

1. oddelek: Nacrt preskrbe z zemljisi

188. ¢len
(nacrt preskrbe z zemljisci)

(1) Koli¢insko in éasovno usklajeno zagotavljanje zemlji$& in
pravic na njih za prostorski razvoj se izvaja na podlagi

besedilu: naért preskrbe).

(2) Nacért preskrbe vsebuje kratkorocni, srednjero¢ni in
dolgorocni del, pri Cemer se Steje, da je kratki rok obdobje
do 2 leti, srednji rok od 2 do 5 let, dolgi rok od 5 do 15 let.

(3) Nacrt preskrbe pripravi abcina na podlagi gospodarskih
in drugih druzbenih oziroma sektorskih razvojnih nacrtov
obcine, prostorskih aktov in na podlagi demografskih
napovedi.

" (4) Za oceho potrél po stavbnih in drugih zemljiS¢ih se
izdelajo naslednje strokovne podlage:

Datum tiska: 24.9.2019 / Veljavnost oz. uporaba: od 1.6.2018

- analiza stanja stavbnih zemljis¢ iz evidence stavbnin
zemljisé;

- predvideni demografski razvoj v obcini;

- predvideni gospodarski razvoj po razliénih gospodarskit
dejavnostih;

- predvideni razvoj obginske prometne infrastrukture;

- predvideni razvoj drugih obé&inskih infrastrukturnih omrezij;

vseh wvrst, zlasti socialna

stanovanja);

za dostopna najemna in

in centralne dejavnost;

- potrebe po stavbnih zemlji¢ih za gospodarske javne
sluzbe;

abgine.

(5) Nacért preskrbe zemlji$¢ vsebuje tekstualni in grafiéni del.
(6) Naért preskrbe sprejme obginski svet.

(7) Nacrt preskrbe je podlaga za izvajanje ukrepov zemljiske

politike po tem zakonu ter za pridobivanje, razpolaganje in

premoZenje drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

2. oddelek: Predkupna pravica drZave in obcine

189. clen
(predkupna pravica) I

(1) Obcina lahko dolo¢i obmocje predkupne pravice:

- na stavbnih zemljiscih;

- na ureditvenem obmocju naselja;

- na kmetijskih, gozdnih, vodnih in drugih zemljis¢ih za
namen graditve objektov gospodarske javne infrastrukture

in objektov, ki se uporabljajo za varstvo pred naravnimi in
drugimi nesrecami;

- na obmodju za dolgorotni razvoj naselja, kot je doloten v
OPN.

(2) Drzava lahko doloCi obmoclje predkupne pravice na
obmodju:

- izbrane variante iz uredbe o najustreznejsi varianti,

- veljavnega DPN ali
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- uredbe o varovanem obmodju.

(3) Obmod¢je predkupne pravice mora biti doloeno tako, da
ga je mozno grafi¢no prikazati v zemljiSkem katastru.

(4) Obmocje predkupne pravice se dolo¢i z uredbo viade ali
odlokom obé&inskega sveta.

190. ¢&len
lizkljucitev predkupne pravice)

(1) Ob¢ina ne more uveljavljati predkupne pravice:

- Ce lastnik proda ali podari nepremiénino solastniku,
svojemu zakoncu ali osebi, s katero zZivi v zunajzakonski
skupnosti, oziroma svojemu sorodniku v ravni vrsti,
posvojitelju ali posvojencu;

- ée je kupec drzava, oseba javnega prava, ki jo je
ustanovila drzava, ali izvajalec drzavne javne sluzbe, kakor
tudi investitor gospodarske javne infrastrukture ali

- pri prodaji etazne lastnine, razen v primeru prenove po
tem zakonu.

(2) Drzava ne more uveljavljati predkupne pravice v primerih
iz prve in tretje alineje prej$njega odstavka.

191. ¢len
(pravice in obveznosti oseb, vkljucenih v prodajo)

(1) Lastnik zemljisc¢a, ki se nahaja v obmocju predkupne
pravice po tem zakonu, mora zemljis¢e pred prodajo najprej
ponuditi v odkup drzavi ali obg&ini kot nosilcu predkupne
pravice. Nosilec predkupne pravice se o sprejetju ali
zavrnitvi ponudbe izjavi v 15 dneh od njenega sprejetja,
sicer se $teje, da ponudbe ne sprejema. V tem primeru
lahko lastnik zemljisce proda drugi osebi, pri Semer pa cena
ne sme biti nizja od tiste, ki je bila ponujena nosilcu
predkupne pravice. Prodajalec se o ponudbi in pogojih
prodaje, vsebovanih v ponudbi, z nosilcem predkupne
pravice ni dolzan pogajati.

(2) Dolotba prej$njega odstavka o vi$ini cene za prodajo
zemljis¢a drugi osebi veze prodajalca $e dva meseca po
tem, ko je zemljis¢e ponudil v odkup nosilcu predkupne
pravice, vendar pa mora po preteku tega roka zemljis¢e z
enako ali drugaéno ceno zopet najprej ponuditi v odkup
temu nosilcu predkupne pravice.

(3) Ce gre za prodajo kmetijskega zemljis¢a, gozda ali
kmetije in obcina ali drzava ne uveljavlja predkupne pravice,
poteka prodaja kmetijskega zemlji$¢a, kmetije ali gozda
skladno z dolo¢bami zakona, ki ureja kmetijska zemljis¢a, in
zakona, ki ureja gozdove.

(4) Prodajalec mora notarju predloziti
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- izjavo nosilca predkupne pravice, da ne sprejema njegove
ponudbe, ali dokazila o tem, da je ze preteklo 15 dni od
njegove ponudbe in

- pisno ponudbo, ki jo je poslal nosilcu predkupne pravice.

(5) Pogodba, sklenjena v nasprotju z dolo¢bami tega
poglavja, je ni¢na.

3. oddelek: Razlastitev in omejitve lastninske pravice
3.1. Splo3na dolo¢ba

192. ¢len
(dopustnost razlastitve in omejitve lastninske
pravice)

(1) Lastninska pravica na nepremicnini se lahko odvzame
proti odskodnini ali nadomestilu v naravi (v nadaljnjem
besedilu: razlastitev) ali omeji s pravico uporabe za dolo¢en
¢&as, kakor tudi obremeni z zagasno ali trajno sluZznostjo.

(2) Razlastitev in omejitev ali obremenitev lastninske
pravice je dopustna le v javno korist in ¢e je za dosego
javne koristi nujno potrebna in da je javna korist
razlastitvenega namena v sorazmerju s posegom v zasebno
lastnino.

(3) Razlastitev in omejitev ali obremenitev lastninske
pravice iz prvega odstavka tega clena ni dopustna, ce
drzava ali obcina razpolaga z drugo ustrezno nepremiénino
za dosego istega namena.

(4) Ne glede na doloébe tega €lena, se nepremiénine lahko
razlastijo za namene, ki jih dolocajo drugi zakoni. V tem
primeru se za postopek razlastitve in omejitve lastninske
pravice ter za odskodnino uporabljajo dolo¢be tega zakona,
Ce zakon ne doloca drugace.

3.2. Razlastitev

193. ¢len
{namen razlastitve)

(1) Ob pogojih iz prejSnjega ¢lena se nepremicnina lahko
razlasti za naslednje namene:

- za gradnjo in prevzem objektov in omrezij gospodarske
javne infrastrukture ter grajenega javnega dobra;

- za gradnjo in prevzem objektov za potrebe obrambe
drzave, drzavnih rezerv, varnosti drzavljanov in njihovega
premozenja ter varstva pred naravnimi in drugimi
nesrecami;

- za gradnjo in prevzem objektov druZbene infrastrukture;

- za gradnjo neprofitnih in socialnih stanovanj,
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(2) Poleg razlastitvenih namenov iz prej$njega odstavka, se
lahko razlasti tudi nepremiénina, ki je potrebna za izvedbo
omilitvenih ali izravnalnih ukrepov po predpisih o ohranjanju

‘narave, &e so bili ti ukrepi dologeni zaradi izvedbe
prostorskih ureditev iz prej$njega odstavka.

(3) Za prevzem objektov in omrezij iz prvega odstavka tega
¢lena se Steje pridobitev lastninske ali druge stvarnc pravice
na teh nepremi¢ninah, na katerih so zgrajeni objekti in
omreZja iz prve do tretje alineje prvega odstavka tega élena.

194. ¢len
(javna korist)

(1) Steje se, da je javna korist za nepremicnine iz prvega in
drugega odstavka prej§njega ¢lena izkazana:

- Ce so predvidene v DPN, OPN, OPPN ali prostorskem
aktu iz Cetrtega odstavka 59. ¢lena tega zakona, e so ti akti
pripravljeni tako natan¢no, da je te nepremiénine mogode
grafi€no prikazati v zemljiskem katastru, ali

- €e je bilo zanje izdano celovito dovoljenje.

(2) Ce prostorski akt ni pripravlien z natanénostjo, kot jo
dolota prejénji odstavek, vseeno pa predvideva gradnjo
objektov za namene iz prvega odstavka prejénjega ¢lena, ali
e gre za izvedbo dodatnih prostorskih ureditev iz 81. &lena
tega zakona, se steje, da je javna korist za razlastitev
izkazana, ¢e vlada ali obéinski svet za konkretno
nepremicnino sprejeme sklep, s katerim ugotovi, da je
gradnja objekta nujno potrebna in v javno korist.

(3) Vlada ali obginski svet mora pred sprejetiem sklepa iz
prejdnjega odstavka le tega javno razgrniti najmanj za 15
dni. O kraju in €asu javne razgmitve se javnost obvesti z
javnim naznanilom na svetovnem spletu in na krajevno
obicajen nagin.

(4) V okviru javne razgrnitve ima javnost moznost dajati
pripombe in predloge o katerih mora vlada ali obéina zavzeti
stali$&e in o tem obvestiti dajalca pripomb in predlogov.

(5) Ne glede na dolocbe prvega in drugega odstavka tega
¢lena se Steje, da je javna korist za prevzem nepremiénin iz
prve alineje prvega odstavka 193. é&lena tega zakona
izkazana pri ze zgrajenih objektih in omreZjih gospodarske
Javne infrastrukture ali njihovih delih, ki so evidentirani v
katastru gospodarske javne infrastrukture.

195. ¢len
(razlastitveni upravi¢enec in razlastitveni zavezanec)

(1) Razlastitveni upraviCenec je drzava ali obéina.

(2) Razlastitveni zavezanec je fizitna ali pravna oseba, ki
ima v lasti nepremi¢nino, ki je predmet razlastitve.
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Razlastitveni zavezanec je lahko tudi oseba javnega prava,
razen drzave,

(3) Ce je razlastitveni zavezanec obgina ali druga oseba
javnega prava in se nepremitnina uporablia za javne
namene, se pri razlastitvi tehta javna korist, ki se zasleduje
z razlastitvijo, in javna korist, ki se zagotavlja z uporabo
nepremicnine pred razlastitvijo.

(4) Ce je oseba, vpisana v zemljiski knjigi kot lastnik
nepremicnine, sklenila pravni posel, na podlagi katerega se
lahko kot lastnik vpi$e druga oseba, ima polozaj stranke v
razlastitvenem postopku tudi oseba, ki se lahko vpise v
zemljiSko  knjigo kot lastnik, &e le-ta do konca
razlastitvenega postopka na prvi stopnji predlozi kot dokaz
listino o lastninski pravici, sposobno za vpis v zemlji$ko
knjigo. Razlastitveni organ mora osebo na to opozoriti.

(5) Ce nastane spor o tem, kdo je razlastitveni zavezanec,
imajo vse udelezene osebe pravico nastopati v
razlastitvenem postopku kot stranke.

3.2.1. Razlastitveni postopek

196. clen
(pristojnost)

O razlastitvah prednostno odlo¢ajo v upravnem postopku na
prvi stopnji upravne enote (v nadaljnjem besedilu tega
poglavja: upravni organ) in na drugi stopnji ministrstvo,
razen Ce je z zakonom dolo¢eno drugade.

197. den
(ponudba za odkup nepremi¢nine)

(1) Ponudbo za odkup pripravi razlastitveni upraviéenec ali
investitor izvedbe nadrtovane prostorske ureditve na podlagi
ocenjene vrednosti nepremicnine ter ocenjenih nadomestil
za $kodo in drugih strodkov v skladu z dolo¢bami tega
zakona, ki urejajo odskodnino za razlastitev.

(2) Za namen priprave ponudbe za odkup nepremi¢nine ima
razlastitveni upravi¢enec ali investitor izvedbe naédrtovane
prostorske ureditve pravico pridobiti podatke iz uradnih
evidenc.

(3) Kadar je za ocenjevanje vrednosti nepremicnine lreba
pridobiti podatke, ki se ne vodijo v uradnih evidencah, imata
cenilec iz drugega odstavka 47. é&lena tega zakona,
razlastitveni upravi¢enec in investitor izvedbe nadrtovane
prostorske ureditve za ta namen pravico pridobiti podatke
neposredno od lastnika nepremicnine ali od imetnika
stvarnih ter obligacijskih pravic na njej.
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