Krajevna skupnost Poljane in Ob¢ina Gorenja vas - Poljane na podlagi Zakona o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 11/18 in 79/18), Uredbe o stvarnem
premozZenju driave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/18) in Nadrta
ravnanja z nepremicnim premoZenjem Obcine Gorenja vas — Poljane za leto 2022 objavljata

javno zbiranje ponudb
za prodajo nepremicnin po metodi javnega zbiranja ponudb

I. Prodajalca
Krajevna skupnost Poljane, Poljane nad Skofjo Loko 77, 4223 Poljane nad Skofjo Loko, in
Obcina Gorenja vas — Poljane, Poljanska cesta 87, 4224 Gorenja vas.

Il. Predmet prodaje in cilj prodajalca

Objekt bivsa 3ola Malenski vrh s pripadajocim zemijis¢em, na naslovu Malenski vrh 14, 4223 Poljane
nad Skofjo Loko, v k.0. 2039 Gorenja Ravan, ki obsega nepremicnine parc. §t. 935/2 (ID 2866026), 1318
(ID 7165521) in parc. §t. 1299/4 (ID 2866010), pri Cemer je lastnik parcel $t. 935/2 in 1318 Krajevna
skupnost Poljane, lastnik parcele $t. 1299/4 pa je Obc¢ina Gorenja vas — Poljane.

Zemljiskoknjizno stanje nepremicnin je urejeno. Obremenitve nepremiénin so razvidne iz
zemljiSkoknjiznih izpiskov. Nepremicnine so obremenjene z dolgoroénim najemnim razmerjem.
Objekt, ki je predmet prodaje, obsega poleg stanovanjskega dela tudi del, namenjen umetniskemu
ustvarjanju (atelje).

lL. Izklicna cena

Izklicna cena za vse nepremicnine skupaj znasa 96.000,00 evrov. Prodaja nepremicnin pod ceno, niZjo
od izklicne, ni moZna.

V izklicni ceni ni zajet davek na promet z nepremicninami (2%). Davek na promet z nepremiéninami,
stroske zemljiskoknjiznega vpisa lastninske pravice ter stroske notarske overitve pogodbe plada kupec.

IV. Varscina za resnost ponudbe

Za resnost ponudbe so ponudniki dolZni najkasneje dva dni pred rokom, ki velja za oddajo ponudbe,
vpladati var§¢ino v visini 4.800,00 EUR, in sicer na transakcijski ratun Obcine Gorenja vas - Poljane,
Stevilka 01227-0100007212, odprt pri Banki Slovenije, sklic: SI 00 603, namen nakazila: varséina.
Izbranemu ponudniku bo var$¢ina brezobrestno viteta v kupnino. Neizbranemu ponudniku bo vars€ina
brez obresti vrnjena v roku 15 dni po kon¢anem izboru najugodnejSega ponudnika. Potrdilo o vpladilu
varséine je obvezni sestavni del ponudbe,

V. Vsebina ponudbe
Pisna ponudba mora vsebovati:

- fiziéne osebe in samostojni podjetniki kot ponudniki morajo v ponudbi navesti naslednje
podatke: ime in priimek, naslov stalnega bivali§€a, EMSO, davéno §tevilko in $tevilko TRR, ter
predloziti potrdilo o drzavljanstvu ali kopijo osebnega dokumenta;

- pravne osebe morajo v ponudbi navesti naslednje podatke: naziv in sedez, davéno Stevilko,
matiéno $tevilko, Stevilko TRR ter podatke o zakonitem zastopniku, ter predloziti izpisek iz
sodnega registra, ki ne sme biti starej$i od 30 dni;

- navedbo ponujene cene za nepremicnine na obrazcu, ki ga ponudnik dobi na sedeZu Obcine
Gorenja vas — Poljane ali na spletni strani Ob¢ine;

- potrdilo o pladilu varséine, ki ga potrdi poslovna banka, ki je izvedla pladilo;




pisno izjavo, da so ponudniku jasne vse tocke iz tega razpisa ter da se z njimi strinja in da
sprejema razpisne pogoje. Ponudbo mora podpisati pooblasfena oseba ponudnika.

Ponudba, ki ne bo vsebovala vseh zahtevanih sestavin, se bo Stela za neustrezno.

VI. Dodatni pogoji prodaje

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

Nepremicnine so chremenjene z dolgoro¢nim najemnim razmerjem;

pri nakupu ima najemnik pod enakimi pogoji prednostno pravico nakupa. O uveljavljanju
prednostne pravice nakupa se mora najemnik pisno izjasniti v roku 3 dni od prejema pisnega
poziva;

nepremiénine se prodajajo po nacelu videno — kupljeno; poznejse reklamacije se ne upostevajo;
pristojha komisija lahko tri najugodnej$e ponudnike pozove k oddaji nove (izboljdane) ponudbe ali
pa z njimi opravi pogajanja;

izbrani ponudnik mora najkasneje v 15 dneh od prejema obvestila o izbiri in poziva k podpisu
pogodbe s prodajalcema skieniti kupoprodajno pogodbo, ki jo bosta prodajalca pripravila v skladu
z dolo¢bami tega javnega razpisa. Ce kupec v navedenem roku ne podpise pogodbe, velja da je
kupec odstopil od pogodbe. V tem primeru imata prodajalca pravico obdrZati dano varicino;
celotno kupnino bo kupec poravnal v roku 30 dni od podpisa pogodbe. Placilo kupnine v roku, ki
je dologen, je bistvena sestavina pravnega posla. Ce kupec v navedenem roku ne plaéa celotne
kupnine, velja da je odstopil od pogodbe. V tem primeru imata prodajalca pravico obdrzati dano
varséino;

kupec je poleg kupnine dolZzan placati davek na promet z nepremiéninami, stroske notarske
overitve pogodbe, stroske sestave zemljiSkoknjiznega predloga za vpis lastninske pravice ter
morebitne druge stroske, povezane z izvedbo prodaje;

dana ponudba veZe ponudnika $e 60 dni po izteku roka za oddajo ponudb;

ponudbe, ki bodo niZje od izklicne cene, ali ki bodo prispele po preteku razpisnega roka ali v
nasprotju s tem razpisom oziroma bodo nepopolne, se ne bodo upostevale;

zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice v zemljisko knjigo prodajalca izrocita kupcu po
prejemu celotne kupnine;

od prevzema nepremicnin v posest bo kupec prevzel pladilo vseh stroskov in javnih dajatev,
povezanih s kupljenimi nepremiéninami;

prodajalca (odkupna upravitenca) si bosta s kupoprodajno pogodbo izgovorila odkupno pravico, ki
bo vpisana v zemljigki knjigi pri vseh nepremicninah, ki so predmet tega zbiranja ponudb, in ki jo
bosta lahko uveljavila v roku 20 let od sklenitve kupoprodajne pogodbe v primeru nameravane
prodaje ali kakréne koli drugaéne odsvojitve celote ali dela nepremicnin, ki so predmet tega
zbiranja ponudb. V tem primeru mora odkupni zavezanec o svoji nameri obvestiti odkupna
upravicenca in jima dati 90-dnevi rok za izjasnitev o uveljavljanju odkupne pravice, pri ¢emer vsak
odkupni upravitenec lahko uveljavi odkupno pravico le za tisto nepremicnino, katere lastnik je v
tasu objave tega zbiranja ponudb;

odkupna upravi¢enca uveljavita odkupno pravico s pisno izjavo, poslano odkupnemu zavezancu. V
tem primeru se 3teje, da je med odkupnim zavezancem in odkupnima upraviCencema sklenjena
prodajna pogodba za nepremiénine, ki so predmet tega javnega zbiranja ponudb, z dnem, ko
odkupni zavezanec prejme pisno izjavo o uveljavitvi odkupne pravice, in sicer za ceno, ki je enaka
ceni, po kateri je odkupni zavezanec odkupil nepremiénine v postopku tega zbiranja ponudb (vrniti
kupnino brez obresti), pri éemer je rok pladila 90 dni od prejema pisne izjave odkupnega
upravidenca, vendar ne prej kot po prejemu zemljiSkoknjiznega dovolila za vknjiZbo lastninske
pravice na bremen prostih nepremicninah;

v kolikor bo predmet odkupne pravice v ¢asu odkupa obremenjen (zastava, sluZnosti, druge stvarne
ali obligacijske pravice ...} in je breme nastalo na strani kupca, je kupec dolZan premet odkupne
pravice prodati vseh bremen prost; ¢e to ne bo mogode, ima prodajalec pravico zmanj3ati kupnino
za predmet odkupne pravice za celotno vrednost bremen. Ce vrednost bremen presega vrednost
predmeta odkupne pravice, ima prodajalec pravico zahtevati razliko od kupca;




15. ob prenosu lastninske pravice na kupljenih nepremi¢ninah na kupca bo ta pri notarki Marjani Ti¢ar
Bester v Skofji Loki deponiral za vknjizbo sposobno notarsko overjeno ZK dovolilo za namen
vknjizbe odkupne in predkupne pravice v korist prodajalca, ter zemljiskoknjizno dovolilo za vpis
lastninske pravice na prodajalca v primeru njegovega uveljavljanja odkupne pravice ter z
navodilom notarki, da zemljiskoknjizni dovolili izrodi prodajalcu oz. po njegovem navodilu predloZi
za vpis v zemljiSko knjigo: (a) ZK dovolilo za vknjizbo odkupne in predkupne pravice hkrati s
predlogom za vknjizbo lastninske pravice v korist kupca, (b) ZK dovolilo za prenos lastninske pravice
nazaj na prodajalca pa v primeru, da ji prodajalec predloZi originalno potrdilo o uveljavitvi odkupne
pravice na podlagi kupoprodajne pogodbe;

16. s kupoprodajno pogodbo se bosta stranki dogovorili tudi za vpis predkupne pravice na
nepremiéninah, ki so predmet te pogodbe, v korist ObCine Gorenja vas — Poljane za dobo 20 let od
sklenitve kupoprodajne pogodbe;

17. obstojedi najemnik ima sklenjeno najemno pogodbo za nepremicnine, ki so predmet prodaje, za
tas do 24. 5. 2050. Preddasna prekinitev najemnega razmerja je mogoca le v primeru kriitev
pogodbe s strani najemnika oz. v primerih, ki jih dolo¢a najemna pogodba v 3. Elenu;

18. izklicna cena za nepremiénine, ki so predmet tega zbiranja ponudb, je dolo¢ena po danadnjih
cenah, vendar na stanje objekta (brez vlaganj) pred sklenitvijo najemnega razmerja. V Casu
najemnega razmerja je najemnik na lastne stroske izvedel obseZna vlaganja v nepremicnine, glede
katerih bo lahko ob prenehanju najema uveljavljal zahtevke za povradilo vlaganj nasproti kupcu.
Obveznost prodajalcev kakor koli prispevati k povradilu vlaganj najemniku ali k dogovorom z
najemnikom, je izklju¢ena;

19. objekt, ki je predmet tega zbiranja ponudb, je poleg stanovanjskega dela delno namenjen tudi
umetni$kemu ustvarjanju (atelje), zato je zaZeleno, da kot kupec nastopa oseba, ki bo nadaljevala
z umetnigkim ustvarjanjem na tej lokaciji;

20. prodajalec KS Poljane si pridrii na objektu, ki je predmet prodaje, pravico ob¢asne brezplatne
uporabe enega prostora (bivie udilnice) za potrebe kraja, kot npr. izvedba volitev, sestankov
vaskega odbora, zbora krajanov ipd.;

21. ponudbe, ki bodo niZje od izklicne cene, ali ki bodo prispele po preteku razpisnega roka ali bodo v
nasprotju s tem razpisom oziroma bodo nepopolne, bo komisija izlo€ila in se ne bodo upostevale,
o tem pa bodo ponudniki obve&éeni.

VIl. Rok za oddajo ponudb

Ponudba se bo §tela za pravocasno, ¢e bo prispela najkasneje do 29. 6. 2022 do 9. ure na naslov:
Obéina Gorenja vas — Poljane, Poljanska cesta 87, 4224 Gorenja vas.

Na kuverti mora biti vidno navedeno: »Ne odpiraj - Ponudba za nakup nepremic¢nine« in polni naslov
ponudnika.

Javno odpiranje ponudb bo 29. 6. 2022 ob 10. uri na sedezu Krajevne skupnosti Poljane, Poljane nad
Skofjo Loko 77, 4223 Poljane nad Skofjo Loko.

Predstavniki ponudnikov se morajo v primeru prisotnosti pri odpiranju ponudb izkazati z osebnim
dokumentom oziroma pisnim pooblastilom ponudnika. Vsi ponudniki bodo o izbiri pisno obveseni v
roku 15 dni od odpiranja ponudb.

VI, Postopek izhire

Prispele ponudbe bodo komisijsko odprte in pregledane.

Pri izbiri najugodnej$ega ponudnika bodo upostevane le tiste pravocasne ponudbe, ki bodo
izpolnjevale vse razpisane pogoje

Merilo za izbor ponudnika je najvisja ponujena cena.

Prodajalca bosta kot veljavne Stela le ponudbe, kjer bo ponujena cena enaka ali viSja navedeni
izhodi%éni ceni. V primeru, da enako najviS§jo ceno ponudita dva ali ve¢ ponudnikov, bosta
prodajalca pozvala najugodnej$e ponudnike k oddaji nove ponudbe. Prodajalca bosta sklenila
prodajno pogodbo z najugodnejSim ponudnikom.




Prodajalca bosta odlocitev o izbiri najugodnejSega ponudnika sprejela najkasneje v roku 20 dni po
izteku roka za oddajo ponudb.

Pri javnem zbiranju ponudb kot ponudniki ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije za obravnavo
vlog ter z njimi povezane osebe (51. ¢len ZSPDSLS-1).

Najugodnejsi ponudnik bo moral pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba
po 7. odst. 51. ¢lena ZSPDSLS-1.

Prodajalca lahko brez kakrsnekoli odSkodninske odgovornosti do sklenitve pogodbe prekineta
oziroma ustavita postopek prodaje, ne da bi za to navedla razloge, pri cemer se ponudnikom vrne
platana varséina. Obveznost prodajalcev, da skleneta pogodbo s ponudnikom, ki predloZi
najugodnejSo ponudbo, je izkljucena.

IX. Dodatne informacije

Zainteresirani ponudniki lahko pridobijo podrobnejse informacije o nepremicninah, ki se prodajajo, ter
o ostalih zadevah, povezanih s tem zbiranjem ponudb, na tel. $t. 031 461 888. Ogled nepremicnin je
mogoc po predhodnem dogovoru.

Stevilka: 478-011/2022-004
Datum: 9. 6. 2022

Krajevna skupnost Poljane
Fra?/ll)olenec’
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