Krajevna skupnost Trebija, Trebija 4, 4224 Gorenja vas na podlagi Zakona o stvarnem premoZenju driave
in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 11/18 in 79/18), Uredbe o stvarnem premoZenju
driave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18) in Naérta ravnanja z nepremicnim
premoZenjem Ob¢ine Gorenja vas — Poljane za leto 2022 objavlja :

javno zbiranje ponudb
za prodajo nepremicnine po metodi javnega zbiranja ponudb

l. Prodajalec
Krajevna skupnost Trebija, Trebija 4, 4224 Gorenja vas.

il. Predmet prodaje in cilj prodajalca

Del objekta Dom pod Planino s pripadajodim zemlji$¢em, na naslovu Trebija 19, 4224 Gorenja vas, v k.0. 2056
Trebija, ki obsega nepremicnini parc. §t. 50/12 (ID 7040177) in parc. §t. 50/11 (ID 7040178).
Zemljiskoknjizno stanje nepremicnin je urejeno, prodajalec je edini lastnik nepremiénin, ki sta predmet
javnega zbiranja ponudb. Obremenitve nepremicnin so razvidne iz zemljiSkoknjiZnih izpiskov za predmetni
nepremicnini.

Cili prodajalca je, da kupec nepremicnin v obdobju naslednjih petih let od sklenitve pogodbe v objektu Dom
pod Planino razvije gostinsko, turistiéno (namestitvene kapacitete, gostinski lokal) ali drugo primerno
dejavnost glede na danosti lokacije. Predviden razvoj dejavnosti bo prodajalec pri ocenjevanju poslovnega
nacrta pozitivno ovrednotil. Cilj prodajalca je, da bo kupec na predmetnih nepremi¢ninah valoriziral danosti
lokacije in Ze zgrajene nepremicnine, uposteval ohranjanje kulturne integritete okolja, upo$teval pa bo tudi
¢im vecjo vklju€enost in povezovanje lokalnih ponudnikov blaga in storitev. Dodatno so cilji prodajalca
predstavljeni v ostalih tockah tega zbiranja ponudb.

lll. Izklicna cena

Izklicna cena za vse nepremicnine skupaj znasa 283.500,00 evrov. Prodaja nepremiénin pod ceno, niZjo od
izklicne, ni moZna. :

V izklicni ceni ni zajet davek na promet z nepremiéninami (2%). Davek na promet z nepremi¢ninami ter stroske
zemljiSkoknjiZznega vpisa lastninske pravice pla¢a kupec. Stroske notarske overitve pogodbe nosi prodajalec.

IV. Merila za izbiro
Ponudnik bo izbran na podlagi naslednjih meril:

MERILA Najvedje ocene - rang
moZno $tevilo
tock

Ponujena

izklicna cena zcglgco/do IC+ IC +5% ali ved
Ponudbena cena 40 (Ic) 120

20 30 40

. v manjsi meri | preteino .

Skladnost poslovnega 40 ni skladno kladno skladno v celoti skladno
nacrta s cilji prodajalca 0 10 25 40




Vi$ina predvidenih do vkljuéno nad 300.000 € | nad 500.000 €
vlaganj do izdaje 10 300.000 € do vkljuéno dovkljuéno1 |nad1 mio. €
uporabnih dovoljenj za 200.00€ mio. €
vse predvidene objekte* 0 2,5 5 10
) 4o 20 % nad 20 % do 80 | nad 80 %
Delez lastnih sredstev za 10 020% 9%
nakup nepremicnin 2 4 10
Skupaj 100

* Brez kupnine za zemlji§¢a.

V. Varé€ina za resnost ponudbe
Za resnost ponudbe so ponudniki dolZni najkasneje dva dni pred rokom, ki velja za oddajo ponudbe, vplacati

vars$cino v viSini 14.175,00 EUR, in sicer na transakcijski ratun Ob¢ine Gorenja vas - Poljane, Stevilka 01227-
0100007212, odprt pri Banki Slovenije, sklic: S1 00 603, s pripisom: »varséina«.

Izbranemu ponudniku bo var$éina brezobrestno vsteta v kupnino. Neizbranemu ponudniku bo varséina brez
obrestivrnjena v roku 15 dni po konéanem izboru najugodnejSega ponudnika. Potrdilo o vplacilu vars€ine je
obvezni sestavni del ponudbe.

VI. Vsebina ponudbe

Pisna ponudba mora vsebovati:

- fiziéne osebe in samostojni ponudniki kot ponudniki morajo v ponudbi navesti naslednje podatke: ime
in priimek, naslov stalnega ter zatasnega bivali¢a, EMSO, davéno $tevilko in $tevilko TRR;

- pravne osebe morajo v ponudbi navesti naslednje podatke: naziv in sedez, davéno Stevilko, mati¢no
Stevilko, Stevilko TRR ter podatke o zakonitem zastopniku;

— navedbo ponujene cene za nepremicnine na obrazcu, ki ga ponudnik dobi na spletni strani Ob¢ine
Gorenja vas — Poljane;

— poslovni naért s predstavitvijo razvoja dejavnosti ponudnika v objektu, ki je predmet prodaje, iz katerega
bo razvidno izpolinjevanje kriterijev, ki so pomembni za oceno ponudbe glede na merila za izbor ponudb;

— Glede na posamezna merila mora ponudba (merilo 1) oziroma v njenem okviru pripravljen poslovni nacrt
(merila 2-4) vsebovati:

1. Merilo Ponudbena cena:
= navedba ponudbene cene za nepremicnine na obrazcu, ki je priloga tega javnega zbiranja
ponudb,
= potrdilo o vplacilu var§ine, ki ga potrdi poslovna banka, ki je izvedla placilo.
2. Merilo Skladnost poslovnega nacrta s cilji prodajalca:
= idejna in programska zasnova razvoja obmodja, ki je predmet prodaje, pri éemer mora iz
idejne zasnove izhajati skladnost z veljavnim obéinskim prostorskim naértom (OPN) za to
obmodje. Idejna in programska zasnova morata vsebovati tudi opis turisti¢ne, gostinske
ali druge ponudbe s poudarkom na nacelu upoStevanja trajnostnega, sonaravnega
razvoja, glede na naravne danosti doline,
= program ustvarjanja novih delovnih mest,
= urbanisti¢no-arhitekturna idejna zasnova celotnega projekta,
= terminski naért izvedbe investicije (cilj prodajalca je ¢im hitrej$a izvedba investicije),
= predstavitev kapacitet po posamezni vrsti ponudbe,
» padrt povezanosti in vkljuéevanja z lokalnim okoljem,
*  po potrebi druga dokazila o usklajenosti poslovnega naérta s cilji prodajalca.
3. Merilo Visina predvidenih vlaganj v 5 letih po pravhomocnosti gradbenih dovoljen;j:
= predstavitev realne financne konstrukcije za realizacijo celotnega projekta z navedbo
posameznih virov financiranja.



4, Merilo Delez lastnih sredstev za nakup nepremiénin:
= predstavitev realne finanéne konstrukcije za realizacijo celotnega projekta, iz katere bo

razviden deleZ lastnih sredstev pri nakupu nepremicnin.

— Ce ponudba ter poslovni naért ne bosta vsebovala vseh obveznih sestavin iz prej§njih alinej ali &e ne bosta
izkazovala izpolnjevanja vseh obveznosti iz 2. odstavka VIl. tocke tega javnega zbiranja ponudb, se bo
ponudba Stela za neustrezno, in bo izloena iz nadaljnjega postopka.

Ponudbi je potrebno tudi priloZiti:
— pravne osebe morajo k vlogi priloZiti kopijo izpiska iz AIPES, ki ne sme biti starejsi od 30 dni, samostojni

podjetniki izpis iz registra Davéne uprave RS, fizicne osebe potrdilo o drzavljanstvu ali kopijo osebnega
dokumenta,

— pisno izjavo, da so ponudniku jasne vse tocke iz tega javnega zbiranja ponudb ter da se z njimi strinja in
da sprejema vse pogoje.

Ponudbo mora podpisati poobladéena oseba ponudnika.

Ponudba, ki ne bo vsebovala vseh zahtevanih sestavin, se bo $tela za neustrezno in bo izlo¢ena iz nadaljnjega
postopka. Prodajalec si tudi pridrzuje pravico brez kakrdne koli obveznosti do ponudnika izlo€iti njegovo
ponudbo iz nadaljnjega postopka, ¢e bo ocenil, da je oéitno nerealna.

Vil. Dodatni pogoji prodaje

1. nepremi¢nini se prodajata po nalelu videno —kupljeno; poznejSe reklamacije se ne upostevajo;

2. prodajalec lahko brez kakr$nekoli odskodninske odgovornosti do sklenitve pravnega posla ustavi
postopek prodaje, ne da bi za to navedel razloge, pri Cemer se ponudnikom povrnejo stroski v visini
izkazanih stroSkov za prevzem razpisne dokumentacije. Obveznost prodajalca, da sklene pogodbo s
ponudnikom, ki predloZi najugodnejSo ponudhbo, je izkljuena;

3. Pristojna komisija lahko tri najugodnejse ponudnike glede na Stevilo toc¢k (upostevajoc merila iz tocke IV.
tega razpisa) pozove k oddaji nove (izboljsane) ponudbe ali pa z njimi opravi pogajanja. Na koncu bo
komisija izbrala najugodnejSega ponudnika ob upoStevanju spremenjene ponudbe na podlagi vseh
postavijenih meril iz toc¢ke V. tega zbiranja ponudb;

4. izbrani ponudnik mora najkasneje v 15 dneh po opravljeni izbiri (od prejema obvestila o izbiri in poziva k
podpisu pogodbe) s prodajalcem skleniti kupoprodajno pogodbo, ki jo bo prodajalec pripravil v skladu z
dolo&bami tega javnega zbiranja ponudb. Ce ponudnik v navedenem roku ne podpige pogodbe, velja, da
je odstopil od ponudbe. V tem primeru ima prodajalec pravico obdrZati dano var¢ino;

5. celotno kupnino bo kupec poravnal v roku 30 dni od podpisa pogodbe na racun prodajalca. Rok placila je
bistvena sestavina pravnega posla;

6. zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na nepremicninah v zemljisko knjigo prodajalec izroci
kupcu po prejemu celotne kupnine;

7. dana ponudba vefe ponudnika $e 60 dni po izteku roka za oddajo ponudb. Ponudbe bo obravnavala
komisija, ki bo predsedniku prodajalca predlagala sklenitev pravnega posla z najugodnej3im ponudnikom,

8. v kupoprodajni pogodbi se bo kupec zavezal pridobiti gradbena dovoljenja za izvedbo investicij v 18
mesecih od sklenitve kupoprodajne pogodbe. Ta rok lahko prodajalec iz utemeljenih razlogov podaljsa,
vendar najve€ enkrat. V primeru kriitve te zaveze se bo kupec zavezal placati pogodbeno kazen v visini
30% ponudbene cene (brez DDV) iz njegove ponudbe, prodajalec pa bo lahko tudi uveljavil odkupno
pravico,

9. v kupoprodajni pogodbi se bo kupec zavezal zagotoviti obratovanje vseh v poslovnem naértu predvidenih
objektov ter pridobiti uporabna dovoljenja zanje v roku 5 let od pravnomoénosti gradbenih dovoljenj za
te objekte. Ta rok lahko prodajalec iz utemeljenih razlogov podalj3a, vendar najve¢ enkrat. V primeru
kréitve te zaveze se bo kupec zavezal pladati pogodbeno kazen v visini 50% ponudbene cene (brez DDV)
iz njegove ponudbe, prodajalec pa bo lahko tudi uveljavil odkupno pravico,




10. prodajalec (Krajevna skupnost Trebija; odkupni upravicenec) si bo s kupoprodajno pogodbo izgovoril

11.

12.

13.

14.

15.

odkupno pravico, ki bo vpisana v zemljiski knjigi pri vseh nepremicninah, ki so predmet tega zbiranja

ponudb, in ki jo bo lahko uveljavil v roku 20 let od sklenitve kupoprodajne pogodbe v primeru:

10.1. nameravane prodaje ali kakrSne koli drugacne odsvojitve celote ali dela nepremicnin, ki so
predmet tega zbiranja ponudb. V tem primeru mora odkupni zavezanec o svoji nameri obvestiti
odkupnega upravi¢enca in mu dati 90-dnevi rok za izjasnitev o uveljavljanju odkupne pravice,

10.2. da kupec ne bo pridobil gradbenega dovoljenja za nacrtovane objekte iz idejne zasnove v 18
mesecih od sklenitve kupoprodajne pogodbe, oziroma v naknadno podaljSanem roku,

10.3. da kupec ne bo pridobil uporabnega dovoljenja za vse v poslovnem nacrtu predvidene
investicije v roku 5 let od pravnomocénosti gradbenih dovoljenj za te objekte,

10.4. da kupec v nepremiénine, ki so predmet tega razpisa, v roku 5 let od pravnomocnosti
gradbenih dovoljenj za nacrtovane objekte, ne bo investiral sredstev vsaj v visini, kot jo je predvidel
v svojem poslovnem nacrtu, ki je sestavni del njegove ponudbe na razpis.

odkupni upravi¢enec uveljavi odkupno pravico s pisno izjavo, poslano odkupnemu zavezancu. V tem

primeru se $teje, da je med odkupnim zavezancem in odkupnim upraviencem sklenjena prodajna

pogodba za nepremicnine, ki so predmet tega javnega zbiranja, z dnem, ko odkupni zavezanec prejme
pisno izjavo o uveljavitvi odkupne pravice, in sicer za ceno, ki je enaka ceni, po kateri je odkupni zavezanec
odkupil nepremicnine v postopku tega zbiranja ponudb (vrniti kupnino brez obresti), pri ¢emer je rok
platila 90 dni od prejema pisne izjave odkupnega upravienca, vendar ne prej kot po prejemu
zemljiSkoknjiznega dovolila za vknjizbo lastninske pravice na bremen prostih nepremicninah.

Uveljavljanje odkupne pravice ne izkljuCuje pravice odkupnega upravi¢enca zahtevati pogodbeno kazen

na podlagi prejsnjih tock,

v kolikor bo predmet odkupne pravice v ¢asu odkupa obremenjen (zastava, sluznosti, druge stvarne ali

obligacijske pravice ...) in je breme nastalo na strani kupca, je kupec dolZan premet odkupne pravice

prodati vseh bremen prost; ¢e to ne bo mogoce, ima prodajalec pravico zmanj3ati kupnino za predmet
odkupne pravice za celotno vrednost bremen. Ce vrednost bremen presega vrednost predmeta odkupne
pravice, ima prodajalec pravico zahtevati razliko od kupca,

ob prenosu lastninske pravice na kupljenih nepremi¢ninah na kupca bo ta pri notarki Marjani Ti¢ar Bester

v Skofji Loki deponiral za vknjizbo sposobno notarsko overjeno ZK dovolilo za namen vknjizbe odkupne

in predkupne pravice v korist prodajalca, ter zemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na

prodajalca v primeru njegovega uveljavljanja odkupne pravice ter z navodilom notarki, da zemljiskoknjizni
dovolili izro¢i prodajalcu oz. po njegovem navodilu predloZi za vpis v zemljisko knjigo: (a) ZK dovolilo za
vknjizbo odkupne in predkupne pravice hkrati s predlogom za vknjizbo lastninske pravice v korist kupca,

(b) ZK dovolilo za prenos lastninske pravice nazaj na prodajalca pa v primeru, da ji prodajalec predloZi

originalno potrdilo o uveljavitvi odkupne pravice na podlagi kupoprodajne pogodbe,

s kupoprodajno pogodbo se bosta stranki dogovorili tudi za vpis predkupne pravice na nepremicninah, ki

so predmet te pogodbe, v korist KS Trebija za dobo 20 let od sklenitve kupoprodajne pogodbe,

ponudbe, ki bodo niZje od izklicne cene, ali ki bodo prispele po preteku razpisnega roka ali bodo v

nasprotju s tem razpisom oziroma bodo nepopolne, bo komisija izlodila in se ne bodo upostevale, o tem

pa bodo ponudniki obvesceni.

S sklenitvijo pogodbe bo kupec sprejel tudi naslednje obveznosti:

izvedba investicije na kupljenih nepremiéninah v izgradnjo turisti¢nih kapacitet (gostinske in nastanitvene
zmogljivosti) oz. v izgradnjo investicije v drugo ustrezno dejavnost — vse v skladu s predloZeno idejno
zasnovo in poslovnim nadrtom — in sicer v roku 5 let po pravnomoc¢nosti gradbenih dovoljenj za objekte,
da bo v petih letih po pravhomodénosti gradbenih dovoljenj za objekte, predvidene v poslovnem naértu,
v nepremiénine, ki bodo predmet kupoprodajne pogodbe oz. v njihovo opremo, investiral sredstva vsaj v
viini, kot jo je predvidel v svojem poslovnem naértu,

da bo spoStoval nacela sonaravnega in trajnostnega razvoja turizma na kupljenih nepremicninah,

da bo sam nosil vse strodke, povezane z morebitno adaptacijo kupljenih objektov (npr. stroski rusenja,
gradnje, pridobivanja soglasij in dovoljenj itd.) ter z izgradnjo turisti¢nih ali drugih kapacitet,

da bo omogocil prodajalcu izvajanje nadzora nad spostovanjem pogodbenih obveznosti.




Obveznosti iz te tocke o spostovanju doloéenih rokov plaéila, rokov za izvedbo investicije, o omejitvah
razpolaganja z nepremicninami ter o visini vloZenih sredstev so bistveni sestavni del kupoprodajne pogodbe
in njihova kr3itev je lahko podlaga za odstop prodajalca od te pogodbe.

VIil. Informacija ponudniku o teku nepravdnega postopka

Prodajalec dodatno pojasnjuje, da pred Okrajnim sodi$¢em v Skofji Loki pod opr. §t. N 4/2021 poteka
nepravdni postopek na podlagi dolo¢b ZVEtL-1 za vzpostavitev etaZne lastnine na celotni stavbi na naslovu
Trebija 19, 4224 Gorenja vas. Za potrebe vzpostavitve etazne lastnine je bil pripravljen tudi elaborat za vpis
stavbe v register stavb, ki ga je v letu 2019 podpisal tudi takratni solastnik stavbe, ki pa se sedaj z njim veé ne
strinja. Po tem elaboratu bi se celotna stavba razdelila na dva posamezna dela, in sicer del $t. 2056-167-1 v
izmeri 433,4 m2, katerega solastniski deleZ na stavbi znaa 19 %, ter del §t. 2056-167-2 v izmeri 1.839,9 m2,
katerega solastniski deleZ na stavbi znaga 81 %.

V primeru, da bo sodisce v tem postopku sledilo predlogu prodajalca, bo slednji postal lastnik celotnega
posameznega dela stavbe, v elaboratu oznacenega s Stevilko 2056-167-2. Konkretneje (in poenostavljeno)
povedano, prodajalec zatrjuje, da je drugi solastnik stavbe dejansko kupil le prostore v kleti in v pritli¢ju
stavbe na nepremicnini parc. $t. 50/14 (ter dela dvoris¢a), zato je prodajalec $e vedno tudi lastnik prostorov
v 1.in 2. nadstropju ter podstresju stavbe na nepremiénini parc. $t. 50/14. V primeru, da prodajalec to dokaZe
na sodiScu in doseZe ustrezen vpis lastninske pravice (etaZne lastnine) v njegovo korist v zemljigki knjigi, bo v
nadaljevanju zainteresiran tudi za prodajo tega dela stavbe (torej dela stavbe $t. 2056-167-2, ki se ne nahaja
na nepremicnini parc. $t. 50/12, ampak na nepremi¢nini parc. §t. 50/14).

IX. Rok za oddajo ponudhb

Ponudnik mora ponudbo oddati v zaprti kuverti po posti kot priporogeno posiljko na naslov: Krajevna
skupnost Trebija, Trebija 4, 4224 Gorenja vas. Na kuverti mora biti vidno navedeno: »Ne odpiraj - Ponudba
za nakup nepremiénine« in polni naslov ponudnika. Ponudbe morajo biti predloZene do 20. 6. 2022 do 12:00
ure.

Ponudba se bo Stela za pravocasno, ¢e bo prispela s priporo¢eno posiljko na navedeni naslov do zgoraj
navedenega datuma in ure. Javno odpiranje ponudb bo 21. 6. 2022 ob 16:30 uri v prostorih KS Trebija, Trebija
4, 4224 Gorenja vas. Predstavniki ponudnikov se morajo v primeru prisotnosti pri odpiranju ponudb izkazati
z osebnim dokumentom oziroma pisnim pooblastilom ponudnika. Vsi ponudniki bodo o izbiri pisno obveséeni

v roku 15 dni od odpiranja ponudb.

X. Dodatne informacije
Zainteresirani ponudniki lahko pridobijo podrobnejSe informacije o nepremiénini, ki se prodaja, ter o ostalih

zadevah, povezanih s tem zbiranjem ponudb, na tel. §t. 051 441 782. Ogled nepremiénin je mogo¢ po
predhodnem dogovoru.

Datum: 18. 5. 2022

Krajevna skupnost Trebija







