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Stevilka:3500-01/2026-02
Dne: 3.2.2026

PREPROSTOR d.o.o0.
Kranjska cesta 4
4240 Radovljica

Na podlagi 138. &lena Zakona o urejanju prostora (UL RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US, 75/25 — ZureP-3C; v nadaljnjem
besedilu; ZUreP-3), 58. &lena Statuta Ob&ine Gorenja vas — Poljane (UL RS, &t. 85/13, 48/15, 31/17,
26/25 in 42/25) obginski urbanist Obgine Gorenja vas — Poljane izdaja

MNENJE
o skladnosti Elaborata lokacijske preveritve

1. Podatki o izdelovalcu LP:
- PREPROSTOR, d.0.0., Kranjska cesta 4, 4240 Radovljica,
- poobla&&eni prostorski naértovalec: Igor Subic, PA PPN ZAPS 1125.

2. Podatki o investitorju:
- zasebni naro¢nik

3. Podatki o naértovanih ureditvah:

- projekt &t.. 366-ELP, december 2025,

- vsebina: Elaborat lokacijske preveritve za dolo¢anje obsega stavbnega zemljisca pri
posami&ni poselitvi (prva alineja (1) tocke 134. &lena ZUreP-3),

- zemijiséa: del zemlji$& s parcelnimi §t. *198, 509/39, 509/40, 509/105 in 1205/2 k.o. Lugine,

4. Obrazlozitev:

Uvodno pojasnilo
Lokacijska preveritev omogotena po ZUreP-3 predstavija instrument prostorskega nacrtovanja, s
katerim lahko ob&ina na podiagi posameznih potreb v prostoru izvede manjse spremembe izvedbene
regulacije prostora.

Na obmogju, za katerega je izdelan Elaborat lokacijske preveritve, veljajo dolotila Odloka o ob¢inskem
prostorskem naértu Obgine Gorenja vas - Poljane (UL RS, st 48/10, 76/10-popr., 81/10-obvezna
razlaga, 22/11-popr., 53/11-popr., 52/14-obvezna razlaga, 5/16, 45/16-obvezna razlaga, 55/16-popr.,
111/21, 49/24-TP, 42/25-LP in 88/25-LP).

Predmetna lokacijska preveritev (v nadaljevanju LP) se vodi za namen spremembe oblike in obsega
stavbnega zemljiséa EUP ZAD-02/13 (A) za potrebe uskladitve z lego obstojetih objektov in moznost
njihove $iritve. Idejna zasnova morebitnih objektov v tangiranem obmogju urejanja ni izdelana, saj
namera investitorja $e ni opredeljena tako podrobno.

Vioga
Izdelovalec lokacijske preveritve je z vlogo dne 13.1. 2026 obginskega urbanista Obgine Gorenja vas

— Poljane pozval, da preveri skladnost Elaborata LP za doloCanje obsega stavbnega zemljisca pri
posamiéni poselitvi.
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Elaborat LP je izdelala oseba, ki izpolnjuje pogoje za poobladtenega prostorskega naértovalca v
skladu s predpisi, ki urejajo arhitekturno in inzenersko dejavnost.

Obg¢inski urbanist v skladu s (3) totko 138. ¢&lena ZUreP-3; v roku in obsegu iz svoje pristojnosti;
prevereja skladnost elaborata LP.

Za pripravo Elaborata LP se uporabljajo Priporogila za izvajanje LP (Ministrstvo za okolje in prostor, z
dne 23. 11. 2018) ter Tehni¢na pravila za pripravo prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki
(Ministrstvo za naravne vire in prostor), ki so objavljena na spletni strani ministrstva.

Ministrstvo za naravne vire in prostor gradivu LP identifikacijske $tevilke e ni dodelilo.

Na obravnavanem obmogju $e ni bilo izvedene lokacijske preveritve.

Dologanje obsega stavbnih zemlji$¢ pri posamiéni poselitvi.

Sprememba oblike in obsega/siritve obmogja posamicne poselitve* v tangirani EUP ZAD-02/13 (A) se

izvede za potrebe uskladitve z lego obstojeéih objektov in moznost njihove Siritve oziroma gradnja
morebitnih dodatnih objektov k obstojeéi stanovanjski higi.

* V skladu s 307. ¢lenom ZUreP-3 kot obmodje stavbnih zemlji¢ na posamicni poselitvi Stejejo tista
zemljisCa, ki so kot posamiéna poselitev dolotena v Obginskem prostorskem nacértu ali za posamiéno
poselitev Stejejo v skladu z 280. &lenom ZUreP-2 (Uradni list RS, &t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22
-odl. US).

Velikost spremembe oblike oziroma poveéanja - Siritve obmogja:

Velikost stavbnega zemlji§¢a ne presega maksimalno dopustnega povecanja za najveé 20% izvorne
povrsine oziroma ne ve¢ kot 600,0 m2. Ozje obmotje LP, kier je predvidena $iritev stavbnega
zemljis¢a zajema del parcel &t. *198, 509/39, 509/40, 509/105 in 1205/2 k.o. Lucine, ki je v veljavnem
OPN Gorenja vas - Poljane razvri¢eno v EUP ZAD-02 z namensko rabo K2 (druga kmetijska
zemljig¢a). Izvorno obmogje predstavlja EUP ZAD-02/13 z namensko rabo A (povrsine razpréene
poselitve).

Velikost Siritve obmodéja - SKLADNO

- izvorno obmotje 587,2 m?

- izuzem stavbnega zemljis¢a 443,7 m?

- S8iritev stavbnega zemlji§¢a 557,8 m?2
Novo stavbno zemljis¢e bo velikosti 701,03 m? kar je 114,1 m? povecanja oziroma 19,4 % veé od
izvornega zemljiséa.

Preveritev dopustnosti LP:
1. Ohranjanje obstoje¢ih dejavnosti — SKLADNO:

Povrsine razprSene poselitve z oznako A na obmogju Obéine Gorenja vas - Poljane predstavljajo
prepoznan avtohtoni poselitveni vzorec znotraj kulturne krajine. Izvorno obmogje LP je stavbno
zemljisCe razprsene poselitve v EUP ZAD-02/13, na katerega je ume$éen del stanovanjskega objekta.
S predlaganim preoblikovanjem in $iritvijo obmotja se odpravlja zamik stavbnega zemljigéa, ki bo
omogocal doloCitev primerne gradbene parcele obstojeti stanovanjski stavbi in pomoZnemu objektu. S
preobikovanjem in $iritvijo obmotja se ohranja obstoje¢a stanovanjska dejavnost (bivanje).

2. Ohranjanje/izbolj$anje obstoje¢ega arhitekturnega in tipoloSkega vzorca - SKLADNO
S predlagano Siritvijo obmocja razpriene poselitve se ohranja obstojeéi arhitekturni in tipolodki vzorec
posami¢ne poselitve. Pri umes&anju in oblikovanju predvidenih novogradenj v obmodje EUP ZAD-
02/13, z namensko rabo A, bodo upostevani veljavni PIP iz OPN Gorenja vas — Poljane. Le ti se
nanasajo na lego, velikost in oblikovanje objektov, odmike od parcelnih mej ter drugih objektov.
Nacrtovane ureditve bodo locirane in orientirane skladno z zahtevami po racionalni rabi prostora in
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upoStevanju dejavnikov, ki omogoéajo njegovo optimalno umestitev (prostor zunanjih povrsin,
dvoris¢a, dostopa do javne ceste in poteka obstojetega ter predvidenega infrastrukturnega omreZja).

3. Komunalna opremljenost obstojete posamitne poselitve - SKLADNO

Obmocje urejaja je komunalno opremljeno. Obstoje¢i stanovanjski objekt oziroma predlagana gradnja
jefbo prikljuéena na gospodarsko javno infrastrukturo (vodovodno, elektro, komunikacijsko, meteorno
in prometno omrezje), ki se Ze nahaja znotraj tangirane EUP ZAD-02/13, z namensko rabo A. Dostop
do javne ceste (za obstojece in predvidene ureditve) je zagotovljen po obstoje¢em dovozu neposredno
na javno pot 600733, Za ¢&iscenje odpadnih voda je predvidena vgradnja MKCN, preéiséene odpadne
vode se vodijo v ponikanje. Na &irSem obmotju razpriene poselitve kanalizacijsko omrezje $e ni
zgrajeno. Meteorne vode s strehe in utrjenih povréin dvori§¢a se preko peskolovov vodi v ponikanje.
Ravnanje z odpadki je urejeno preko izbranega koncesionarja.

4, Fizitne lastnosti zemljis¢a - SKLADNO

Pri Siritvi (poveéanju) stavbnega zemljis¢a razpréene poselitve so bile upostevane lastnosti povezane
z naklonom terena, polozajem obstojecih stavb in dovozne ceste, javne poti. Fizine lastnosti
zemljis¢a sedaj niso upostevane pri obliki in velikosti izvornega stavbnega zemljis¢a, kar verjetno
izhaja iz zamika neurejenih katastrskih parcelnih mej.

Predlagana oblika stavbnega zemlji¢a razpréene poselitve na ta na€in obsega zemlji5¢i obstojecih
stavb in prostor med njima na pobocju nad javno potjo. Zemlji¢e jugovzhodno od stanovanjske hise,
ki se izvzame iz izvornega stavbnega zemlji§¢a, se s predlaganim preoblikovanjem pridruzi strnjenim
kmetijskim povrsinam na poboéju pod dovozno cesto in obema obstoje¢ima stavbama, s katero je Ze
fiziéno povezano v smiselno celoto.

5. Vplivi na okolje in obstojeo posamitno poselitev — SKLADNO
Vplivi na okolje in na obstoje¢o posamitno poselitev se s predvidim preoblikovanjem in poveéanjem
stavbnega zemljis¢a ne bodo bistveno povecali.
Nacrtovana prilagoditev meje stavbiséa, ki uposteva umestitev obstojecih stavb na teren in moZnost
dopolnilne gradnje ne prinasa dodatnih tveganj za nastanek okoljskih nesre¢ ali izrazitega povetanja
emisij (v obmog&ju se ohranja bivanje), onesnazevanja ali drugih motenj za zdravje, po€utje in kakovost
Zivljenja ljudi.
Predvidena ureditev ne bo povzrogala dodatnih emisij strupenih plinov, nevarnih delcev, plinov,
oneshaZenja ali zastrupitve vode (kontrolirano odvajanje meteorne vode) in tal (gradnja MKCN) ter
elektromagnetnega sevanja kot tudi ne povetanega hrupa (ohranja se lll. stopnja varstva pred
hrupom). S predvidenim preoblikovanjem in §iritvijo obmogja posami¢ne poselitve se vpliv na okolje in
na obstoje¢o posamitno poselitev ne bo bistveno povecal ali povzrocal dodatnih negativnih vplivov na
okolje.
Predvidena ureditev ne posega v strnjena obmoéja gozda, ne bo povzrotila ogoljevanja povrsin,
zasipavanja izvirov, odvzemanja naplavin z obmocja vodotokov (v bliZini ni obstoje¢ih vodotokov),
prav tako se ne bo izvajalo vlagenje lesa.
S prilagoditvijo obmocja obstojeéi zazidavi in mozZnost novogradnje enake namembnosti, se omogogi
ohranjanje obstojete posamitne poselitve v enaki, nespremenjeni rabi.

6. Pravni rezimi in varstvene usmeritve - SKLADNO
Predmetna LP ne sega na obmocje drzavnih prostorskih nacrtov (sprejetih in v pripravi).
Predmetna LP sega v varstvene in pravne rezime dolocene v OPN Gorenja vas — Poljane. Obmocje
LP se nahaja znotraj naslednjih varstvenih obmogij; varstveni pasivi GJI, varstvo narave (zivljenski
prostor medveda), blizina poZarno ogoZenih gozdov, pomembno obmot&je za pridelavo hrane,
povréine travnikov in ekstenzivnega sadovnjaka, projektni pospesek tal znada 0,25 (g), opozorilno
obmocdje obi¢ajnih za&itnih ukrepov.
Predvidene ureditve se bodo izvajale v skladu z veljavnimi predpisi tangiranih upravljavcev prostora in
dolotili (splognih in posebnih) prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN. Na tak nacin bo skladna z
vsemi pravnimi rezimi in usmeritvami kot jih dolo€a prostorski naért ob&ine.
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Tehniéna ustreznost elaborata LP

Obcinski urbanist se v tem mnenju ne opredeljuje do ustreznosti gradiva v skladu s tehnicnimi pravili
za pripravo Elaborata lokacijske preveritve (struktura in poimenovanje map, grafiéni zapis slojev), ki jih
bo posebej presojalo pristojno Ministrstvo za naravne vire in prostor.

Nasprotje interesov
Obcinski urbanist Ob¢ine Gorenja vas - Poljane v predmetnem postopku ne nastopa v nasprotju z
dolotili iz (6) tocke 46. &lena ZUreP-3.

Usmeritve za nadaljevanja postopka lokacijske preveritve

Po presoji, da je Elaborat LP izdelan v skladu s podrognim predpisom, obgina izda sklep o
nadomestilu stroskov LP in pozove tangirane nosilce urejanja prostora, naj v 30 dneh predloZijo
mnenja o skladnosti elaborata s predpisi z njihovega podrogja.

5. Mnenje:
Skladno z dolotili (3) totke 138. &lena ZUreP-3 obéinski urbanist izdaja POZITIVNO mnenje glede
ustreznosti Elaborata LP iz 3. totke tega mnenja.

Odgovorna oseba:
MILAN CADEZ

_ Pripravil:
TOMO GLOBOCNIK, udia
specialit arhitekt urbanist
obéinski urbanist
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